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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGE = Baugeseizbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1586

(BGBI.| 5. 2253), gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1960

i.V. mit Gesetz vom 23. September 1920 (BGEL|l 5. 885, 1122) und

geindert durch das Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22. April 1993 (BGEI.| S.486), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 1996
(BGBI.l 5. 2049)

BauGB-MaRnahmenG = MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der

Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGEI.| 622)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1. November 1986 (BGBI.l S. 1629)

BauNVO = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.19%0 (BGBL| S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1980 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1980
(BGEI.l S. 885, 1124) und durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGEL| 5. 468)

PlanzV = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1980 (BGEI. S. 58)

LBC

= Landesbauordnung flr Baden-VWiirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI, S. 617).

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende Festsetzungen
getroffen:
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1.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

eGe 1 = eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVQO genannten Nutzungen. Davon aus-
genemmen sind gemaik § 1 Abs. 5 und 9 BauMVO Einzelhandelsgeschafte aller Art; zu-
lassig sind jedoch Einzelhandelsgeschafte fir Mobel, Baustoffe und Baumaterialien,
Auto und Motorrader, Fahrrader, Teppiche, FuBbodenbeldge und Gartenbedarf, wobei
die Nettoverkaufsfldche je Geschaft max. 800 m? betragen darf.

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9@ BauNVQ die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
genannten Nutzungen (Anlagen flr sportliche Zwecke sowie gewerblich betriebene Frei-
Zeitaniagen).

Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ kénnen zugelassen werden, wobei die
genannten Wohnungen nur integriert im gewerblichen Baukorper und nicht als freiste-
hendes Einzelhaus zulassig sind.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BaulNVO sind gemai § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

eGE 2 - nur im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mitte - Anderung Il, ndrdlich der B 29",
rechtskraftig seit 17.03.1988, enthalten. Von dieser Anderung nicht betroffen.

eGE 3 = eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)

Zulassig sind nur Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ), wobei hierzu gehérende Ein-
zelhandelsverkaufsflachen ausnahmsweise zulassig sind mit der Makgabe, dal diese
auf max. 120 m? Nettoverkaufsflache begrenzt werden

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.



1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2
BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Die Zahl der Geschosse ist entsprechend dem Planeintrag als Hochstgrenze
festgelegt.

1.2.1 (Gebaudehéhen  (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Gebdudehthe gemessen von der Stralenachse in Grundsticksmitte darf
12,00 m nicht dbersteigen.

Ausgenommen sind technische Aufbauten und Kamine.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

(o] = offene Bauweise

1.4 Uberbaubare Grundstucksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Cie Uberbaubaren Grundstticksflache sind durch Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Mebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO dirfen die Baugrenzen bis
2.00 m dberschreiten.

1.5 Anschlufbeschrankung Ein- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein Verkehrsanschlu® ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke nicht zulassig.
Ein- und Ausgéange fur FuBganger sind maoglich.

1.6 AnschluRbeschrankung an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 Gebiet eGE 1:
Ein Verkehrsanschluf der Grundstlicke darf nur entlang der Daimlerstrale erfolgen.

1.6.2 Gebiet eGE 3:
Der zulassige Verkehrsanschluf ist im Plan gekennzeichnet.
E = Grundstickseinfahrt
A = Ausfahrt

1.7  Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anlagen und
Nutzungen aller Art, die den Bestand cder Betrieb der Leitungen gefahrden kénnen,
nicht zuldssig.

LR1 = Leitungsrecht fir die Einlegung von Wasser- und Abwasserleitungen zugunsten
der Gemeinde Urbach sowie fiir die Einlegung von elektrischen Leitungen zugunsten
der Neckarwerke AG, Esslingen.

LR2 = Leitungsrecht fiir die Einlegung von Abwasserleitungen zugunsten der Gemein-
de Urbach.
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2.2

2.3

2.3.1

2.4

Anpflanzen von Bdaumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGBj

pfg 1 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind standortgerechte grof-
kronige Laubbaume als Strallenbegleitgrin zu pflanzen.
Z.B.: Ahomn-Arten, Linden-Arten, Erle.

pfg 2 Die mit Pflanzgebot belegte Flache ist mit standortgerechter Baum- und Strauch-
pflanzung als Wildgehdiz in unregelmaliger Anordnung zu versehen.
Z.B.: Feldahom, Vogelbeere, Hasel, Hartriegel, Schiehen, Heckenrose.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ausgewiesenen Grinflachen sind Bestandteil von Verkehrsanlagen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die im Lageplan fir den Bereich eGE 3 eingetragenen Erdgeschoffuftbodenhéhen
(EFH = 257,80 m U.NN) sind einzuhalten. Abweichungen von +/- 20 cm sind zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 6 LBO)

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Abstand bis zu 15 m vom Fahrbahnrand der KreisstralRe 1881 (Schomdorfer
StraRe) sind keine Werbeanlagen zulassig.

Unmittelbar an der Zufahrt zur Tankstelle sind Schilder mit Hinweisen zu den
Kraftstoffpreisen und zur verkauften Kraftstoffmarke zulassig.

Farbgebung und duRere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Putzflachen sind in hellen bis erdfarbenen Farbttnen auszufihren,
Stark glanzende und reflektierende Materialien sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundsticke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bepflanzung

Mindestens 10 % der Grundstiicksfldchen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind pro Grundstiick mindestens 2 groffkroni-
ge Laubbaume zu pflanzen.

Geléndeveranderung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Auffillungen sind bis
max. 0,80 m zuldssig, entlang von Nachbargrundstiicken nur 0,30 m zulassig.
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HINWEISE

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme gemaf
& 14 Abs. 2 BauNV®© zulissig, auch soweit fiir die im Bebauungsplan keine Flachen festgesetzt
sind und st3dtebauliche Griinde nicht entgegenstehen.

Verkehrsflache
Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie.

Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die AuBenanlagen mit dargestelit werden; insbesondere
Gelandehdhen und Stitzmauem.

Die zustdndige Wasserbehtrde ist bei allen Bauvorhaben mit Anfall von gewerblichen und
industriellen Abwissern und Emulsionen zu hdren (§ 55 Abs. 1 LEQ).

Infolge der Hohenlage des Kanals sind Untergeschosse unter dem Stralenniveau im
Freispiegelgefilie nicht entwisserbar.
Es sind Hebeanlagen erforderlich.

Soweit nicht festgesetzi, werden die ErdgeschofuBbodenhdhen (EFH) im Einzelfall im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Geldndeschnitten festgesetzt.

Die Darstellung kinftiger Grundstiicksgrenzen ist unverbindlich.
Sie ist jedoch auf die Grie und Lage der Baufelder sowie die erforderlichen Hausanschliisse
abgestimmt.

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorie und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” zu beachten,

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, ist der Fachbereich Technik des Umwelt-
schutzamtes und das Gesundheitsamt zu informieren.

Auf die Hinweisblatter Nr. 2 "Bauen in Wasserschutzgebieten™ und Nr. 3 "Bodenschutz bei Bau-
maBnahmen" wird verwiesen.



VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB

GEFASST AM _21. 021995
UND IM MITTEILUNGSBLATT

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
AM 23,02, 1993 ...

ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
GEFASST AM .29, 04, 1997

BEKANNTMACHUNG IMMITTEILUNGSBLATT

BﬂRgERBETEiLlGUNG
GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

DURCHGEFUHRT AM .24, 02. 1997
BZW. VOM RIS o

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUSS

GEMASS § 10 BAUGB U. § 74 | BO
VOM GEMEINDERAT GEFASST

08. 07. 1997

ERKLARUNG DES LANDRATSAMTES

GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB U. § 74 LBO,

DASS KEINE VERLETZUNG VON RECHTS
VORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WIRD.

AUSGEFERTIGT:

13660 Urbach,, /¢

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluf des
Gemeinderats tberein. Die Vorschriften uber die Planaufstellung (§§ 1-12 BauGB) sind eingehalten.
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