Anlage 1 zur SV 109/1997

GEMEINDE URBACH
REMS-MURR-KREIS

BEGRUNDUNGC

vom 22.04.1997

zum Bebauungsplanentwurf Nr. 160:
"Gewerbegebiet Mitte, Anderung III, ndrdl. B 29"
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1 Erfordernisse der Plandnderung:
(§ 8 Abs. 3 BauGB)

Wie bereits in der Begriindung zur Fassung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Mitte, Anderung II, ndrdlich B 29" aus dem Jahr 1988 ausgefiithrt, ist die
Sicherstellung ausreichender Flichen fiir die Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben Ziel der stddtebaulichen Uberplanung und zu-
kiinftige Nutzung dieses Gebietes. Aus diesem Grund wurde unter anderem im
damaligen Verfahren ein AusschluBl3 von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke fiir notwendig erachtet und als
entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Die nunmehr anstehende 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in der Absicht,
die Ansiedlung einer Tankstelle mit direkter Anfahrt von der K1881
(Schorndorfer StraBe) zu ermdglichen.

Um in diesem Zusammenhang ein Unterlaufen der in Urbach verfolgten stddtebau-
lichen Konzeption zur Standortdisposition von Einzelhandelsverkaufsflichen zu
verhindern, soll filir die im Plangebiet zuldssige Tankstelle durch eine Begren-
zung der Nettoverkaufsfldchen filir Shops bei Tankstellen auf 120 m? die Ansied-
lung weiterer Einzelhandelsgeschdfte im Plangebiet unterbunden werden.

Damit ist klargestellt, daB die Bestimmungen fiir Geschidftsflichenentwicklungen
im Planquartier wie bisher beibehalten werden. Wobei dem geplanten Tankstel-
lenbauwerk ein angegliederter Shop mit 120 m? Nettoverkaufsfliche zugestanden
wird, da dieser keine stddtebaulich relevante Beeintrichtigung zentraldrtli-
cher Einzelhandelsflichen vermuten liBt.

Das bestehende Einfahrtsverbot wvon der Schorndorfer StraBe nach Siiden wird
durch die Ausweisung einer Ein- und Ausfahrt ausschlieflich fiir die Tankstelle
(eGE3) modifiziert.

Da die Novelle der Baunutzungsverordnung 1990 feststellt, daB sportliche
Anlagen, die gewerblich betrieben werden, unter den Begriff der '"nicht erheb-
lich stdrenden Gewerbebetriebe" zu subsumieren sind, greift die urspriinglich
vorgenommene textliche Festsetzung fiir das 1,62 ha groBe eingeschrinkte Gewer-
begebiet (GE 1) des Bebauungsplanes nicht mehr. Die Zulassung gewerblich be-
triebener Freizeitanlagen soll im Interesse des stidtebaulichen Konzeptes Ffiir
das Planquartier weiterhin untersagt werden.
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2.

Begriindung fiir die im Textteil des Bebauungsplanes gednderten Festsetzungen:

Zsde

Planungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 9 BauGB)

2.1.1. Art der baulichen Nutzung:

(§ 9 Bbs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 BauNVO)

Im Plangebiet eGEl sollen gewerbliche Betriebe, entsprechend § 8 Abgs. 2 Nr. 1,
2 und 3 BauNVO zugelassen werden. Nicht zugelassen werden sollen allerdings
gewerblich betriebene Freizeiteinrichtungen, Anlagen flir sportliche Z2Zwecke,
Lagerhallen, Lagerplatze, Speditionen und Einzelhandelsbetriebe aller Art,
jedoch mit Ausnahme fiir Einzelhandelsbetriebe fiir Mobel, Baustoffe und Bauma-
terialien, Auto und Motorrdder, Fahrridder, Teppiche, FuBbodenbeldgen und
Gartenbedarf mit einer Nettoverkaufsfliche von jeweils maximal 800 m?
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). Lediglich im Zusammenhang mit Tankstellen sind
Shops mit einer Nettoverkaufsfldche von maximal 120 m? zuldssig.

Grund fiir den AusschluB von Einzelhandelsbetrieben ist die besondere Situation
beziiglich der st&ddtebaulich verfolgten Belebung der beiden Ortskerne Urbach-
Nord und Urbach-Siid im Zuge der Ortskernerneuerung. Diesbeziiglich wird auch
auf die Begriindung des Bebauungsplanes '"Gewerbegebiet Mitte, Anderung 1II,
ndrdlich B 29" aus dem Jahre 1988 verwiesen.

Wegen des Ausschlusses von gewerblich betriebenen Freizeiteinrichtungen wird
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auf Ziffer 1 dieser Begriindung verwiesen. Ergdnzend hierzu gilt zu beachten,
daB in diesem Baugebiet die Md8glichkeit geschaffen werden soll,primdr produ-
zierende und handwerklich orientierte Gewerbebetriebe anzusiedeln bzw. die nur
in geringem Umfang auf Urbacher Markung zur Verfiigung stehenden Flachen kon-
zentriert dieser Nutzergruppe zur Verfiligung zu stellen. Freizeiteinrichtungen
wiirde diese stidtebauliche Zielsetzung unterlaufen und sollen deshalb ausge-
schlossen werden.

Hierbei gilt insbesondere zu beriicksichtigen, daB in ‘'der Tallage des Urbacher
Siedlungsraumes gewerblich nutzbare Grundstiickfldchen nur noch in sehr gerin-
gem Umfang zur Verfiigung stehen. Hierbei verfolgt die Gemeinde die Zielset-
zung, dort bevorzugt gewerbliche Einrichtungen anzusiedeln, die sowohl der
Schaffung qualifizierter Arbeitsplédtze als auch dem produzierenden Gewerbe
dienen. Dies wird als ein Beitrag verstanden zugunsten einer langfristig
stabilen Gewerbestruktur in Urbach mit einer gesunden Durchmischung verschie-
dener Branchen.

Als nicht zuldssig sind die Nutzungen gemdB § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen
fiir sportliche Zwecke) vorgesehen. Auch die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 der BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke, sowie Vergniigungsstdtten) sind gemdaB8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht 2zuldssig. Grund hierfiir ist,
daB .die vorhandenen Gewerbeflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einer konzentrierten Nutzung durch Gewerbebetriebe zugefiihrt werden soll. Dies
wird unter dem Aspekt fiir erforderlich erachtet, daB die hierfiir zur Verfiigung
stehenden Flichen nur in sehr begrenztem MaBe vorhanden sind.
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Im lbrigen wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 "Gewerbegebiet Mitte,
Anderung II, n&rdlich B 29" verwiesen.

bach, den 22.04.1997

Fuchs
Blirgermeister
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