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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB +§ 73 LBO)

1. Dachform und Dachneigung: (& 73 (1) Nr.1 LBO )

Zugelassen sind Satteldacher mit Dachneigung 45° ebenso Dachaufbauten
| Zwerchbauten ,Gauben, Dachlidden ), sofern sie das Hauptdach nicht Uberragen.

2. Gebaudehthen: (§ 73 (1) Nr. 7 LBO)

Die Hohe der Gebdude ist im gesamten Geltungsbereich, gemessen von
der festgelegten EFH bis zur Oberkannte First,begrenzt auf max. 11,50 m.

3. AuBlere Gestaltung: (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Auffallende Fassadenfarben (reine Wei-oder intensive Farbwerte ) sind
unzuldssig ; es sind zurlckhaltende gedeckte Farbtone vorzusehen , soweit
kein Holz Verwendung findet; Verschalungen mit schwarzen Fassaden -
platten sowie schwarze Dachdeckungen sind unzuldssig ; vorzusehen sind
rote bis rotbraune Ziegeldeckungen |

DachiUberstdnde missen mindestens 0,30m aufweisen;

Es sind nur auBlenliegende Dachrinnen zulassig. Verkleidungen von Balkon -
brustungen sind aus Holz herzustellen.

L. Einfriedigungen: {8 73(1) Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrswege diirfen folgende
Hohen nicht Uberschreiten:

— Mauerchen mit Abdeckplatte max. 0,60m

— Holzzdune [ Palisaden, Scheren- | max. 0,60m

— Hecken { Liguster, Buche , Hartriegel etc. ) max. 080m

Draht -und Metallzaune jeglicher Art sind unzuldssig. Feste Bestandteile

von Einfriedigungen missen einen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens
0,50m einhalten . Als Sicherung gegen den Gehweg bzw. die StraBe sind
Rabattsteine mit max. 0,75 m Hohe iber dem fertigen Belag zu versetzen .
Einfriedigungen zwischen den Grundsticken Héhe max. 1,20m.

5. Gestaltung_der AuBenanlagen und Stellplatze: (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Stellplatze , Zufahrten und Hoffldchen dirfen nicht mit bitumindsen
Beldgen befestigt werden ; zuldssig sind alle wasserdurchldssigen
Belagsarten wie Kies, Verbundstein , Pflaster, Rasengitterstein etc.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom B8 12.1986 (BGBL. I, $.2253);

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1. 1990 ( BGBIL. I, 5.132).

— Planzeichenverordnung (Planz V81) vom 30.7. 1981 (BGBI.1, S. 833).

— Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg [LBO)in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL.S.770), gedndert am 14.1985(GBl.S.51)und am 22.21988 (GBIl.S. 55),

— Garagenverordnung (GaVo) vom 13.9.1989 (GBIl S. 458).

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr.1 BauGB + §§ 1- 15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (8 9(1) Nr.1 BauGB» $§16- 21 BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse (§1612)Nr 3 BauNVO « § 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§16(2)Nr 1 BauNVO + § 19 BauNVO)
Geschofiflachenzahl (§ 16(2)Nr. 2 BauNVO + § 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: [§Q (1) Nr. 2 BauGB -« § 22 BauNV0O)
Offene Bauweise {§ 22 (2) BauNV0O)

L. Stellung der baulichen Anlagen: (89 (1)Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: | § 23(3) BauNVO )
Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1,50 m lberschreiten.

6. Nebenanlagen: (& 14 BauNVO )
Lediglich bauliche Nebenanlagen im Sinne von814(1) BauNVO sind
nicht zugelassen.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen: (8§9(2)BauGB+ §16(2) Nr.4 BauNVO
+§18 BauNVO +§ 73(1)Nr. 7 LBO)

Die eingetragene ErdgeschofifuBbodenhohe ist zwingend.

8. Stellpldatze : (8911) Nr. 4 BauGB +£12 BauNVO)

Stellplatze sind an den ausgewiesenen Pldtzen und auBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig.
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Zahl der Vollgeschosse (8 16(2) Nr. 3 BauNVO « 8§20 Bau /0)
@ hier 3 zwingend
0.4 Grundfléchenzahl (8§ 16 (2)Nr,1 BauNVO « § 19 BauNVO)
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