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Textliche Festsetzungen:
Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGE = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1286
(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988
(BGB1.I S5 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1980
i.¥. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1. I S. 885, 1122)
und gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGB1. I S5.466)
BauNV0 = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung wvom
23.01.19%0 (BGB1.I 5. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 1.V. mit Gesetz vom 23. September 19%0
(BGE1. I 5. 885, 1124)
Planz¥ = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGEB1. I 5. 58)
LBO = Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
"28.11.1983 (GRBR1. S. 770, ber. 1984 S. 51%) gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GB1. 8. 51}, vom 22.02.1988
(GB1. S.55), vom 08.01.1990 (GB1. 5. 1) und vom 17.12.1990
(GB1. 5. 426)



In Ergéanzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden
folgende Festsetzungen getroffen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNV0)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGR)

S0 = Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvo)

Zuldssig sind:

.1.1.1 Im Bereich "SO-Gemeinbedarf”:

Nutzungen und bauliche Anlagen die dem Sport und der Freizeit
dienen, wie Sporthalle mit Mebenrdumen, Vereinsheim mit Gast-
stdtte und dhnliches.

.2 Im Bereich "SD-Sportanlagen”:

Nutzungen und bauliche Anlasen die dem Sport und der Freizeit
dienen, wie Leichtathletikstadion mit Rasenspielfeld und Lauf-
bahnen, Kleinspielfeld, weiteres Spielfeld und Larmschutzwdlle.
Die Lage der einzelnen Anlagen ist im Lageplan eingetragen.
Geringfligige Abweichungen, die sich bei der Detailplanung ergeben
kdnnen, sind zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

z.B. 0,4 = Grundflédchenzahl GRZ nach §18 BauNVO
Hohe der baulichen Anlagen nach §18 BaulVvO

Die Hohe der Gebdude, gemessen vom festgelegten Gelande bis zur
Trauflinie darf Jje nach Planeinschrieb 7.00 m bzw. 4.50 m nicht
Uberschreiten. Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen
AuBenwand und Dachhaut bezeichnet.

Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB u.%§22 BauNVD)

a = abweichende Bauweise
Offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BaulVO
Jedoch ohne Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundsticksfl&chen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die iiberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen nach
§23 (3) BauNvQ festgesetzt.

Flachen fiur Aufschittungen (89 (1)Nr.17 BRaui)

Die Schutzwdlle am nérdlichen und Ostlichen Rand des Plangebietes
dienen der Abschirmung von Larmeinwirkung auf die Wohnbebauung
wdhrend des Spielbetriebs. Die Aufschittung erfolgt hichstens bis
Zu einer Hohe von 4,50 m Uber gewachsenem Gelidnde.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Auf den mit Leitungsrecht belasteten Fl&chen sind Einrichtungen,
Antagen und Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der
Leitungen gefahrden kinnen, nicht zul&ssig.

LR = Leitungsrecht fir Stromversorgungskabel zugunsten
der Neckarwerke Esslingen AG

GR + FR = Geh— und Fahrrecht fir die landwirtschaftlichen
Zwecke zugunsten der anliegenden Grundsticke.

Anpflanzen von Biumen und Str3uchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGRB!

Die mit Pflanzoebot belegten Flachen, insbescndere der Schutzwall,
sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten.
Neben einer flachenhaften Begrinung sind Baum— und Strauchgruppen
anzulegen.

Die Stellplitze sidlich des Rasenspielfeldes sind durch Einzel-
biaume zu gliedern und in einem wasserdurchlédssigen Belag herzu-
stellen. Hochwachsende einheimische Laubbdume mit einer art-
gemédfen Kronenausdehnung von 5-Tm sind zu verwenden.

MafRgebend fir die Gestaltung der Bepflanzung und die Artenauswahl
ist der Grinordnungsplan des BlUros Hérner und Hoheneder, Ludwigs-
burg vom 30.11.94. Der Grunpordnungsplan ist mit seinen Fest-
setzungen Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bindung fir die Erhaltung von Biumen und Stréuchern
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume, die Buschgruppen
und die flachenhafte Bepflanzung sind dauernd zu erhalten. Insbe-
sondere sind widhrend der Bauzeit Beeintrachtigungen durch ent-—
sprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Die Gehdlze sind
gemdf DIN 18 920 zu schiitzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.4 BauGB und §73 Abs.6 LBO)

Farbgebung und dufiere Gestaltung (873 Abs.1 Nr.1 LBEQ)

Auffaliend grelle Farben und schwarz, sowie reflektierende
Materialien sind nicht zugelassen.

Dachgestaltung (ET3 Abs,1 Nr.1 LEO)

Dacher mit einer Neigung von weniger als 15Y sind als begrinte
Dacher auszubilden.
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HINWEISE
Wasserschutzzone l

Im westlichen Bereich liegt ein Teil des Plangebietes in der fach-
technisch abgegrenzten Wasserschutzzone III A “Brunnen Altlachen
und RoBRwasen II" der Stadt Schorndorf. Es wird darauf hingewiesen,
dap bei einer spidteren Bewirtschaftung der Anlage auf eine
schonende, der Lage im Wasserschutzgebiet angepafte DlUngung zu
achten ist.

Erschliefen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser
erschlossen werden, so hat der Bauherr unverziiglich das Landrats-
amt alc Untere Wasserschutzbehbrde und das Amt Tlr Wasserwiri-
schaft und Bodenschutz als technische Fachbehtrde zu benach-
richtigen ( 837 WG ).

Bodenschutz

Die geplanten baulichen Anlagen sind moglichst so zu gestalten,
daB Uberschiissiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes
untergebracht werden kann.

Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, daf Mutterboden (humoser
Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut und entsprechend
ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um Beeintrdchtigungen der
Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist bei den Bodenarbeiten auf
einen ginstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu achten. DIN 18 915
ist zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich wird bei der Unterkellerung veon Gebduden eine
Bodenarunduntersuchung fir erforderlich gehalten.

Bei der ErschlieBung des Gebietes sollten geplante Grinflachen
moglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub-
zwischenlager genutzt werden.

Auf das Beiblatt zum Schutz des Bodens als Anlage zum Bebauungs-
plan wird verwiesen.

Sollten wahrend der Bauausfilhrung Altlasten auftreten, muB das Amt
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz unverziiglich in Kenntnis
gesetzt werden.

Eine Deponierung von unbelastetem Erdaushub ist zu vermeiden,
deshalb ist fiir das Bodenaushubmaterial ein Erdmassenausgleich
anzustreben.
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Filir Auffillungen darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet
werden. Nicht zuldssig sind Auffillungen mit Abbruchmaterialien
bzw. sonstigen Abfdllen.

Sollten im Bebauungsplan verunreinigte Boden angetroffen werden,
ist ein Verwertungs— und Entsorgungskonzept aufzustellen und das

Amt flUr Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu hdren.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden., Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehtrde anzu-
zeigen (§20 DSchG).

Schalleinwirkungen

Beziiglich der Schalleinwirkungen der Sportanlagen auf die
umgebende Wohnbebauung wird auf die Schallimmissionsprognose von
Institut Dr. Schiécke + Bayer, Waiblingen-Hegnach, wvom 09.06.82,
verwiesen,

Elektrische Freileitung

Damit keine Gefahr durch unzulissige Anndherung an die Freileitung
entsteht, sind entsprechend der DIN VDE-Vorschrift 0210 vom
Dezember 1985 bei Arbeiten die entsprechenden Sicherheitsabstinde

zur Freileitung zu beachten.

Auszilge aus der DIN 57105 sind als Schreiben der Neckarwerke vom
01.02.93 dem Bebauungsplan beigefigt,



VERFAHRENS— UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:

tufstellungsbeschlup (§2 Abs.1 BauGB) am 17.09.1991
Bakanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 02.10. 1981

Frihzeitige Blrgerbeteiligung
(§3 Abs. 1 BauGBE) am 25.01.1993

Entwurfsbeschluf und AuslegungsbeschluB am 24.08.1983
Bekanntmachung der Auslegung am 14.10.1993

Offentliche Auslegung (83 Abs.2 BauGB) vom 25.10.1993 bis 26.11,1993
und vom 24.10.1994 bis 24.11.1994

Satzungsbeschlug (510 BauGB) am 06.12.1994
Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) am 14.12.1994

Best&tigung durch das Landratsamt (§11 BauGB) 0
az. 4O /DR -Sport  am UEDLSE

AUSFERTIGUNG:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit
dem Satzungsbeschlufl des Gemeinderates lberein.

Die Vorschriften iber die Planaufstellung (§§1-12 BauGB) sind
eingehalten. !

Urbach, den L3 08B LD L. uk#fféiéd
Burgermeister
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Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens 926. 01. 95
(§12 BauGB) e s A e

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Yorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere fir die
bisherigen Bebauungspliine.



