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Textteil fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Wourttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. 5. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI.
S. 793, 962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI S. 357). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedandert am 22. April 1993 (BGBI. | S.
466).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
dgrilichen planungs- und bauordnungsrechllichen Festsetzungen sowie frihere driliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan Nr. 211 ,Gartenstrale |l

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
(Betnebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden gemaR § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl
b) Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze

c) Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan als max. Gebaudehche (GBH)
festgesetzt. Sie wird gemessen von der festgelegten Erdgeschossfultbodenhohe (EFH, vgl.
1.3) bis zum gedachten Schnittpunkt von Auenwand und Dachhaut.

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhthe (EFH) der Hauptgebdude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhthe (NN) festgesetzt, Abweichungen von +/- 0,3 m sind zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB}
Langsachsen der Hauptgebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (& 9 (1) Nr. 2 BauGB, & 22 BauNVO)
Offene Bauweise im Sinne von § 22 (2) BaulNVO (o).

1.6 Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Ausnahmen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen allgemein mit untergeordneten Bauteilen wie
Dachvorspringen, Kellerlichtschachten etc. um bis zu 0,5 m tberschritten werden.

Mit Eingangs-, Terrassen- und sonstigen Uberdachungen, Balkonen, Terrassen sowie
Vorbauten kénnen die Baugrenzen bis 5 m Breite um bis zu 3 m (berschritten werden.
Der Abstand zur éffentlichen Flache muss in jedem Fall mindestens 1,80 m betragen.



1.7 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)
sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind, auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen bis zu einem Volumen von 25m® zuldssig.

1.8 Tiefgaragen, Garagen und iiberdachte Stellpldtze, offene Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr. 4
BauGB)

Tiefgaragen, Garagen und (berdachte Stellplatze sowie offene Stellplatze sind allgemein nur
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und der dafir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

1.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von PKW-Stellpldtzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,

Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchlassiges Pflastermaterial
ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die Auenbeleuchtung insektenfreundliche
und absfrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

c) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

d) Der bei der Ermichtung baulicher Anlagen anfallende Mutterboden ist nach
Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

1.10 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Flachiger Pflanzzwang auf den Baugrundstiicken: Auf dem Baugrundstiick ist je
angefangene 300 m* ein heimischer, kleinkroniger Laubbaum und 3 standortgerechte
Straucher zu pflanzen und dauemd zu unterhalten.

Hinweise:

a) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der
StraRenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskorper und des Zubehirs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildem fur Erschliefungsanlagen auf ihrem Grundstick zu
dulden haben.

b) Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

¢) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 37 (4)
WG). Beabsichtigte MalBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,
unverziaglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehtrde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).



d) Bei der Durchfilhrung von Baumalnahmen ist das Merkblatt ,Bodenschutz bei
Baumal3nahmen" des Landratsamts Rems-Murr-Kreises zu beachten. (Download unter
www.rems-murr-kreis.de, Service und Verwaltung, Formulare A-Z, Umweltschutz).

e) Werden bei Ermdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Hinweise auf bisher
unbekannte Altlasten festgestelt, so ist das dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Geschéaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz sowie
dem Geschéaftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Siehe auch Hinweisblatt .Bodenschutz bei
Baumalnahmen" des Landratsamts. Dessen Inhalte sind zu beachten,

2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 211 ,Gartenstral3e II*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: siehe Planeintrag.

Farbgebung der Dacher: Zulassig sind Materialien in roten bis braunen Farbtdnen, Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Dachaufbauten: Es gelten die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften wber die
Zuldssigkeit von Dachaufbauten, rechtsverbindlich seit 24.06.1999.

Farbgebung der AuRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflichen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassiq.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechiliche Vorschriften bleiben
unberdhrt.

2.4 Erhdhung der Zahl der Stellplitze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen in
Abhangigkeit von der Wohnungsgrofle nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung wie folgt
festgesetzt:

a) bei bis zu 50 m* Wohnflache 1,0 StellplatziWohnung
b) zwischen 50 und 120 m* Wohnflache 1,5 StellplatzeAMVohnung
c) bei mehr als 120 m? Wohnflache 2,0 StellplatzeMVohnung

Halbe Stellplatze werden im Ergebnis aufgerundet




