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Zur Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

—————————————————————————————— (8§9(1) BBauG)
1.1 Art der baulichen Nutzung (86 6 BauNv0)

MI = Mischgebiet

Ausnahmen im Sinne von Abs.3 des § € BauNVO
sind gem#B 1 (4) BaulNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (8§9(1)1a BBauG)

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§18 BaulNVO)
I = 1 Vollgescho8

ALPeE oLl = Grundflichenzahl ﬂGHZ% (8§19 EauN?G;
©,9 = GeschoBflichenzahl (GFZ (§20 BauliVo
1.5 Bauweise (§22(4) BaullVO)

b = besondere Bauweise:
offene Bauweise Jjedoch sind GebZude-
langen iiber 20 m nicht zulzssig.
Nur EinzelhZuser und Doppelhiuser zuldssig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (89(1)1b BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen First-
richtungen sind zwingend einzuhalten.

1.5 Garagen (§9(1)1e BBauG)
ind sowelt asusgewiesen auf den hierfiir
im Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

1.6 Sichtfelder (§9(1)Nr.2 BBauG)

Die im Lageplan dargestellten Sichtfelder
sind von Jjeder Sichtbehinderung freizu-
halten. Einfriedigungen und Bepflanzungen
diirfen nicht hoher als 6o cm iber der
Stralenoberkante hinausragen.

1.7 Hohenlage der baulichen Anlagen (§9(1)14 BBauG)

Die im Lageplan eingbragenen Erdgeschofi-
fuBbodenhdhen (EFH) sind einzuhalten.




1.8 Griinflidche (Kinderspielplatz) (§9(1)Nr.8 BBauG)

1.9 Aufschiittungen (§9(1) Nr.9 BBauG

Infolge der notwendigen Hohenlage der
Gebdude, bedingt durch die Hthenlage des
Kanals, ist im gesamten Baugebiet eine Auf-
schiittung erforderlich. Die Aufschittung

muB mindestens bis auf die Hphe der Verkehrs-
flachen erfolgen.

Auf die beigefiigten Profilschnitte A - C

wird verwiesen.

Fiir die Herstellung der Verkehrsfldchem ist
am Oostlichen Rand des Bebauungsplanes eine
Bdschung erforderlich, die vom Angrenzer zu
dulden ist. Die Nutzung der Boschung
(Neigung etwa 1 : 3) bleibt dem Eigentiimer
unbenommen.
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2.1 Dachgestaltung ' (§ 111 LBO)

Die Gebaude sind mit Sattelddchern wvon
25 - 3009 Neigung zu versehen.

— Die Dachdeckung iot_in dunklem Material
auszufiithren. Kniestocke von max. 0,50 cm bis
Oberkante Schwelle sind zulassig.

2.2 Einfriedungen (§111(1)Nr.4 LBO)

sind agls Mauern an 6ffentlichen Strafien
bis 30 cm HGhe zuldssig. Dahinterliegende
Hecken bis zur Gesamthohe wvon 70 cm ein-
schliefllich Mauer sind moglich.

| g e e ——————
Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche

genehmigten Festsetzungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




