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BEGRUNDUNG ,

vom 24.06.1991

zum Bebauungsplanentwurf "RechbergstraBe/GartenstraBe" gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Vorbemerkung zur Planungsgeschichte:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes beinhaltet auch die in friiheren
Jahren betriebene Babauungsplaninderung fiir das Betriebsareal der Firma Diez.

Das Verfahren zu einer fritheren Bebauungsplaninderung mit der MaBgabe, fiir den
dort befindlichen Produktionsbetrieb die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
F-trieblichen Erweiterung zu schaffen, wurde nicht zum AbschluB gebracht, da die
t-rma Diez zum 01.01.1990 ihren Betriebsstandort nach Spaichingen verlagerte und

sukksesive die an der Rechbergstrafie befindlichen gewerblichen Aktivititen ein-
stellte.

Insbesondere die &stlich des Urbachs befiirchteten Lirmemissionen und erhdhten
Verkehrsfrequenzen in folge Anlieferungsverkehr mit Rohstoffen gestaltete das

Bebauungsplanverfahren schwierig und belastete dies mit erheblichen Nachbareinsprii-
chen.

Nachdem die betrieblichen Aktivit3ten eingestellt waren, erfolgte eine VeriuBerung

des gewerblich genutzten Liegenschaftsbestandes &stlich und westlich des Urbaches

mit der MaBgabe, daB sich der Grundstiickserwerber mit der Gemeinde darauf verstin—

digte, daB

= auf dem Grundstiicksbereich westlich des Urbachs eine Mischgebietsnutzung
ausgewiesen wird, welche im EG Bereich eine Ladennutzung und in den dariiber
liegenden Stockwerken Wohnnutzung vorsieht,

- auf dem Grundstiicksbereich 6stlich des Urbachs eine ausschlieBlich dem Wohnen
vorbehaltene Nutzung entwickelt wird.

v-e Tatsache, daB die vorhandene gewerbliche Nutzung aufgegeben wird, hat gleich-
zeitig die Gemeinde veranlaBt, das gesamte Bebauungsplanverfahren neu "aufzurol-
len", wobei im Benehmen mit dem Investor planungsrechtliche Rahmenbedingungen

geschaffen werden, welche mit der zukiinftig geplanten baulichen Entwicklung koros-
pendieren.

Im Interesse einer homogenen und standortgerechten, nutzungsspezifischen Entwick-
lung wurde der Celtungsbereich des Bebauungsplanes entlang der GartenstraBe bis zur
Einmiindung der HohenackerstraBe mit der MaBgabe erweitert, daB dort einheitlich
Mischgebietsnutzung ausgewiesen wird.

Im Bereich Ostlich des Urbaches erfolgte ebenfalls eine Erweiterung des Geltungsbe-
reiches fiir den Bebauungsplan mit der MaBgabe, die dort befindlichen Bauliicken
entlang des Pestalozziweges mit in die Planung einzubeziehen.
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2. Erfordernis der Planaufstellung:
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der in ortszentraler Lage befindliche Planbereich reprdsentiert eine vorhandene
Siedlungsstruktur mit unterschiedlicher Art und Intensitdt der Nutzung.

So kann grundsdtzlich unterschieden werden zwischen dem 6stlich des Urbachs gelege—
nen Teilbereich, welcher von seiner Umgebungsnutzung durch Wohnbebauung gepragt
ist. Diese soll nunmehr durch die Umnutzung eines bestehenden Gewerbebetriebes und
entsprechende Arondierung des Planquartiers durch Einbeziehung von Bauliicken er—
ganzt werden.

Dagegen handelt es sich bei dem westlich des Urbachs gelegenen Teilbereiches um
ein Gewerbegebiet, welches im siidlichen Quartierbereich durch einen Produktionsbe-—
trieb genutzt wurde, wihrend der nord-westliche Quartierbereich Gebaudekomplexe
mit unterschiedlicher Verwendung von Wohnnutzung bis Laden- und Dienstleistungsnut-—
zung enthdlt.

Angesichts dieser zum Teil disfunktionalen/nicht planungsrechtlich konformen
Nutzungsausprigung und der Betriebsaufgabe des bisher angesiedelten Produktionsun-—
ternehmens westlich und Ostlich des Urbaches wurde es filir erforderlich gehalten,
daB durch entsprechende Neufestsetzungen dieses bisher gewerblich genutzten Are-—
als, Homogenitidt gegeniiber den benachbarten Siedlungsstrukturen gewdhrleistet
wird.

Hierbei wird es fiir empfehlenswert erachtet, die bisherige gewerbliche Nutzung nur
noch im Rahmen eines Mischgebietes zuzulassen.

Des weiteren ergibt sich durch den nach wie vor feststellbaren Wohnraumbedarf, der
insbesondere zur Befriedigung des Ortlichen Eigenbedarfes abzudecken widre, die
Notwendigkeit, daB die bisher nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen (Bauliicken) im
dstlichen Geltungsbereich durch Sicherstellung einer entsprechenden ErschliefBung
und Ausweisung von Baufenstern einer angemessenen Nutzung zugefiihrt werden.

Nachdem beabsichtigt ist, die Produktionsgebdude des zwischenzeitlich stillgeleg-
ten Betriebes &stlich und westlich des Urbaches abzubrechen, soll im Rahmen der
Planung die Voraussetzung zur Neubebauung geschaffen werden, wobei

- 3stlich des Urbaches ein Wohnpark mit ausschlieBlich wohnbaulicher Nutzung,

- westlich des Urbachs eine Mischnutzung mit Einzelhandelsgeschédften im Erdgeschol
und wohnbaulicher Nutzung in den Obergeschossen vorgesehen ist.

Das Planungsquartierwird tangiert durch den Urbach, in Gewdsser zweiter Ordnung.
Hierbei wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan eine 4 m tiefe
Zone vom B&schungsbereich an von jeglicher Bebauung freigehalten.

Unter Beriicksichtigung der Tatsache, daB im Plangebiet neben Bauliicken auch eine
Gewerbebrache einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll und auferdem im Rahmen der
md8glichen Arten der Nutzungen gewisse Prigorititen 2zu setzen sind, erscheint die
Aufstellung eines Bebauungsplanes als das geeignete Instrument fiir eine stadtebau-
lich geordnete und architektonisch auf die Umgebung abgestimmte Bebauung.

S tbereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung
(§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

In dem 1986 genehmigten gemeinsamen Flichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbanes Pliiderhausen-Urbach ist die Fliche westlich des Urbachs als '"gewerbli-
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che Baufldche" ausgewiesen. Dies entspricht auch der bisher durch den geltenden
Bebauungsplan ausgewiesenen Art der baulichen Nutzung.

Um eine bessere Eingliederung des Gebietes in die Umgebungsbebauung zu erreichen
und dieses an die zukiinftig beabsichtigte Nutzung anzupassen, wird eine planungs-—
rechtliche Spezifizierung in Form einer "Mischgebietsfliche" fiir durchaus vertret-
bar und stddtebaulich wilinschenswert erachtet. Dies zumal im westlich angrenzenden
Bereich bereits gemischt genutzte Bauflichen im Flichennutzungsplan ausgewiesen
sind.

Im OSstlichen Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes sind in Ubereinstim-—
mung mit dem Flachennutzungsplan Wohnbauflidchen vorgesehen. Es ist hierbei beab-—
sichtigt, die als Flachen fiir Gemeindebedarf (Sozialgebidude) definierten Flichen
im ©stlichen Teilbereich zu reduzieren, um hierdurch Erschliefungsméglichkeiten
fir Grundstiicke {iber den Pestalozziweg zu erhalten. Die vorgenommene Reduzierung
wird insoweit als vertretbar erachtet, nachdem die bisher hierfiir vorbehaltene
Flache fiir zu grofl beurteilt wird.

4. Ubergeordnete Planungen und Einordnung der Ziele, der Raumordnung und Landes-—

planung:
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ubergeordnete Planabsichten und Planziele sind durch vorliegende Bauleitpla-
nung nicht tangiert.

5 Riumlicher Geltungsbereich und Flichenangaben zum Bebauungsplan

5.1. Raumlicher Geltungsbereich:
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

5.1.1. Teilflaiche westlich des Urbachs:

Im Norden: Durch die HohenackerstraBe

— Im Osten: Durch die westliche B&schungsoberkante des Urbachs
— Im Siliden: Durch den nérdlichen StraBenrand der Rechbergstrafe
Im Westen: Durch den &stlichen StraBenrand der GartenstralBe

5.1.2. Teilbereich 6stlich des Urbachs:

— Im Norden: Durch neue siidliche Grundstiicksgrenze von Parzelle 200
(Kindergarten Pestalozziweqg 7), bzw. siidliche Grundstiicksgrenze von
Parzelle 202;

—- im Osten: Durch westliche Grundstiicksgrenze der Parzelle 202-207, bzw.
FriedhofstraBe 14-27, bzw. die westliche Grenze von Feldweg Parzelle 208

— im Siliden: Durch den ndrdlichen Strafenrand der Rechbergstralfe

- im Westen: Durch die westliche B&schungsoberkante des Urbachs, mit
nahtlosem Anschluf3 an den Planbereich westlich des Urbachs, bzw. Ostli-
che Grenze der Parzellen 200 und 198 entlang Pestalozziweg.
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Betroffene Bebauungsplane:

Durch die tiberplanung des Gebietes sind der bisherige gualifizierte Bebauungs—
plan "GartenstraBe - RechbergstraBe", genehmigt am 09.12.1989, und die nicht
qualifizierten Bebauungsplidne "Kleiner Espach einschlieflich Grundstick E.
Krétz", genehmigt am 02.06.1990 und der nicht qualifizierte Bebauungsplan
"Rechbergstrafe 7-19", genehmigt am 03.03.1966, beriihrt.

Flichengehalt des Plangebietes:

- Gesamtplanungsflache

— Baulich nutzbare Fliche:

— Flichen die nur fiir private Stellfl&dchen vorbehalten sind:
— Offentliche Verkehrsflichen

— Griin— und Bdschungsfldchen

Vorhandene Charakteristik des Plangebietes:

Im Planungsgebiet ist die bauliche Entwicklung bereits nahezu vollzogen,
wobei diese im wesentlichen Bereich auf der Basis der vorhandenen genehmigten
Bebauungsplidne erfolgt ist.

Im Betriebsareal des ehemaligen Produktionsunternehmens ist vorgesehen, samt-
lichen bestehenden Gebiudeteile zu entfernen und eine vollkommene neue Bebau-—
ung vorzunehmen. Hierfiir sind entsprechende planungsrechtliche und bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehen.

Der westliche Quartierbereich &stlich des Urbachs reprisentiert eine Bauliik-
ke, welche mit der Zufahrt iiber den Petalozziweg erschlossen und mit einzel-
stehenden Einfamilienhidusern oder Doppelhiusern baulich genutzt werden soll.

Samtliche Verkehrsflidchen sind bereits erstellt (Gartenstra—
Be/Rechbergstrafe). Die Verkehrsfliche des Pestalozziweges wird bebauungsplan-
mifRig ausgebaut.

Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes:
(§ © Abs. 1 u. 2 BauGB)

Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung wird auf die zeichne-
rische Darstellung und den Textteil des Bebauungsplanes gemdB Lageplan wvom
Vermessungsbiiro Groff (10.06.1991) verwiesen.

Bestehende Rechtsverhdltnisse:

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des gqualifizierten Bebauungsplanes
"GartenstraBe — RechbergstraBe", genehmigt am 09.12.1969, und der nicht gquali-
fizierten Bebauungspline "Kleiner Espach einschlieflilich Grundstiick E. Krdtz",
genehmigt am 02.06.1960 und "RechbergstraBe 7-19", genehmigt am 03.03.1966.

Die Geltungsbereiche der genannten Bebauungspldne werden vollkommen durch den
neu aufzustellenden Bebauungsplan "RechbergstraBe — GartenstraBe" erfafit. Die
gilt auch fiir den Geltungsbereich des nicht in Kraft getretenen Bebauungs-—
planes '"RechbergstraBe" fiir dessen Geltungsbereich am 05.09.1989 und
03.10.1989 eine Veranderungssperre beschlossen wurde.
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VerkehrserschlieBung:

Die zentrale VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Garten
- bzw. RechbergstraBie. Die ErschlieBung der Bauliicken im nord-&stlichen Teil-
bereich soll durch den noch auszubauenden Pestalozziweg stattfinden.

Dieser Pestalozziweg soll nach erfolgtem Ausbau durch einen Wendekreis mit 12
Meter Durchmesser und einer bedarfsgerechten Wende- und Durchfahrtsméglich—
keit zum Grundstiick mit Flurstiicknummer 203/1 als Sackgasse enden.

Fir den FuBlgéngerverkehr ist die Anlage von FuBwegen auf der Nordseite der
Rechbergstrafle mit 1,50 m geplant bzw. soweit vorgelagerte Stellplédtze projek-—
tiert sind, findet durch Sicherung eines entsprechenden Gehrechtes eine fufi-
ldufige Wegfiihrung entlang der StraBen statt.

Vorgesehen ist auch eine FuBwegverbindung, welche privatrechtlich gesichert
werden soll, von der GartenstraBe iiber eine Briicke des Urbachs in Richtung
Pestalozziweg am nérdlichen Rand des Planquartiers.

Der ruhende Verkehr wird primdr in Tiefgaragen untergebracht. So ist vorgese—
hen daB westlich des Urbachs eine Tiefgarage mit einem Fassungsvermdgen fiir
55 Kraftfahrzeugeinheiten und 6stlich des Urbachs eine Tiefgarage mit einem
Fassungsvermdgen fiir 35 Kraftfahrzeugeinheiten projektiert wird.

Im Ubrigen gelten fiir den Nachweis der Stellplidtze die einschligigen Richtli-
nien des Innenministeriums.

Versorgungseinrichtungen:
(§ 8 u. 9 BauGB)

Sdmtliche fiir die Ver- und Entsorgung erforderlichen Einrichtungen sind be-—
reits vorhanden und so leistungsfihig ausgelegt, sodaBl die vorgesehene Bebau-—

ung hieran angeschlossen werden kann.

Gemeindeseits ist angestrebt, die Projektierte Neubebauung mit Gas zu versor—
gen.

Begriindung fiir die im Textteil des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen:

Planrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

8.1.1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 BaulNVO)

Bei dem vom Bebauungsplan erfaBten Gebiet westlich des Urbachs handelt es
sich um ein bisher rechtskriftig ausgewiesenes Gewerbegebiet.

Im Interesse einer fiir den Quartierbereich und auch die zuklinftige gewerbli-—
che Entwicklung von Urbach homogenen Siedlungsstruktur ist im Einvernehmen
mit den Grundstiickseigentiimern festgelegt worden, die Grundstiicksflichen im
Bereich der Gartenstrafe 1-11, bzw. Rechbergstrafie 1-5 zukiinftig als Mischge—
biet auszuweisen. Dies entspricht auch der Uberwiegend in diesem stidtebauli-
chen Teilbereich vorzufindenden Nutzungsstruktur, welche teilweise im Erdge—
scho3 Laden- und Dienstleistungsnutzungenenthilt und im Obergeschol aus—
schlieSlich durch Wohnnutzung gekennzeichnet ist. Dies bedeutet, daB damit
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die geplante Nutzung mit der in der Nachbarschaft vorhandenen, iberwiegend
vorort anzutreffende Nutzungsstruktur iibereinstimmt und stdrende Einwirkungen
auf das iliberwiegend vorhandene Wohnen nicht zu erwarten sind.

Entlang der GartenstraBe sind zuldssig:
Die gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 1-4 dargestellten Nutzungskategorien.

Nur ausnahmsweise sind gemd3fl § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO die in
§ 6 Abs, 2 Nr. 5 BauNVO fiir Mischgebiete vorgesehene Nutzung von Anlagen fiir
Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig. Hier soll im Einzelfall gepriift werden, inwieweit
zu erwartende Lirmemissionen, Verkehrsfrequenz und nicht zuletzt auch eine
nicht allein die Umgebung versorgende Nutzungscharakteristik zu einer stadte-
baulichen Beeintrdchtigung fiihren konnte.

Generell unzulidssig sind gemd3Rf § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO die Nutzun—
gen gemi § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 u. 8 BauNVO. Dies wird damit begriindet, dali3
weder Standort noch Umgebungscharakteristik eine derartige Nutzung erlauben,
nicht zuletzt auf Grund zu erwartender nachhaltiger St&rungen und negativer
Beeintridchtigungen in folge erhdhter Verkehrsfrequenz.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemd3B § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und somit auch nicht zuldssig.

" Der Teilbereich ostlich des Urbachs soll als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen werden, wobei eine stidtebaulich gewiinschte Homogenitdt zwischen Plan-

quartier und in der Umgebung iiberwiegend vorhandene bauliche Nutzung erreicht
wird.

Zuldssig sind deshalb nur gemidB § 4 Abs. 1 Nr. 1 Wohngebdude, widhrend gemdB §
1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 die im § 4 BAbs. 2 Nr. 2 und 3 vorgesehenen Nutzun-—
gen nicht zuldssig sind. Begriindet wird dies damit, daB weder die vorhandene
ErschliefBung noch die in der Umgebung vorhandene wohnbauliche Nutzung Einrich-
tungen dieser Qualitit erlauben, ohne daB hierdurch erhebliche Nachbarschafts-
konflikte ausgeldst werden wiirden. Auch die gemdB § 4 BAbs. 3 vorgesehene
Nutzungen sind gemdB § 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hier—
durch soll insbesondere erreicht werden, daR die Charakteristik des Wohngebie-
tes im Vordergrund steht und nicht durch disfunktionale Nutzungsentwicklungen
nachhaltige Stdrungen eintreten.

8.1.2. MaB der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 BauNVO)

Bei dem von der Planung erfafBten Gebiet westlich des Urbachs ist im Zusam-
menhang mit der Festsetzung als Mischgebiet aufgrund der tatsdchlich vorhande-
nen bzw. noch beabsichtigten Durchmischung wvon Wohn- und Geschidftsgebduden
eine max. mdgliche GRZ von 0,6 bzw. GFZ von 1,2 aufgrund der verdichteten
Innerortsgeschiftslage vorgesehen. Die Festsetzung auf max. 3 Vollgeschosse
bzw. Traufhhe von 7 m iiber Gehweg und 2 Vollgeschossen mit einem anrechenba-
ren DachgeschoB sollen ebenso wie die Festlegung der Dacheignung im Bereich
von 40-50° eine Anlehnung an die Umgebungsbebauung darstellen.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte in Anpassung an die vorhandenen Grund-
stiicksgrenzen und die vorgesehene Neubebauung. Dabei wurde beriicksichtigt,
daB der Uferbereich in einer Breite von 4 m, gerechnet von der Bdschungsober-
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kante des Urbaches an, freizuhalten ist. Damit soll eine bachtypische und
6kologische intakte Ufergestaltung ermdglicht werden.

Die Festlegung der Firstrichtung parallel zur GartenstraBe erfolgt in Anleh-
nung an die vorhandene Gebdudekulisse.

Im Bereich der Grundstiicke GartenstraBe 7-11 wurde eine Busbucht fiir den
bereits vorhandenen Busverkehr beriicksichtigt.

Im Teilbereich ©&stlich des Urbaches wurden die Festsetzungen beziiglich
Traufhthe, Vollgeschosse, GRZ, GFZ in Abstimmung auf die Ausweisung als allge-—
meines Wohngebiet getroffen. Hierbei wird jedoch die Mdglichkeit eingerdumt,
bei der Ermittlung der GRZ fiir Garagen und Stellpldtze mit Zufahrten, Nebenan-
lagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecoberfliche die =zulassige
Grundfliache bis zur Kappungsgrenze von 0,8 unter der Voraussetzung anzurech-
nen, daB die Oberfldche der Tiefgarage ©stlich des Urbaches mit einer Erdiiber-
deckung zu versehen ist und auf eine Fliche von mindestens 350 gm begriint
wird.

Beziliglich der GFZ ist eine Festsetzung fiir weitere Uberschreitungen vorgese-
hen. Hierdurch soll die Moglichkeit gegeben werden, durch die Schaffung von
Tiefgaragen das mdgliche Nutzungspotential und dem damit erforderlichen Stell-
platznachweis voll auszuschdpfen und stiddtebaulich nicht wiinschenswerte sicht-
bare Stellplatzflachen zu vermeiden.

Die Ausfiuhrung von Satteldiachern mit einer Dachneigung von 40-50° und einer
Firstrichtung rechtwinklig bzw. parallel zur RechbergstraBe korrespondiert
mit den bereits vorliegenden und vorgestellten Vorentwiirfen iiber die zukiinf-
tig beabsichtigte Bebauung.

Entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze ist fiir die Hauszugdnge die Ausbil-
dung eines FuBlweges, welcher mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
versehen ist, vorgesehen. Hierdurch soll eine individuellere Grundstiicksauf-
teilung und Entlastung des Gehweges entlang der RechbergstraBe erreicht
werden.

Abweichend wvon den bereits genannten Festsetzungen wurde im Teilquartier
Ostlich des Pestalozziweges bzw. der Grundstiicke RechbergstraBe 7+19 und den
siidlich angrenzenden Bauliicken in Abstimmung der Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet abweichende Festsetzungen beziliglich der Traufh&he, der GRZ und der
GFZ vorgenommen. Dies stellt neben der Festschreibung der vorhandenen Nutzung
bzw. des vorhandenen NutzungsmaBes auch die Sicherstellung bezliglich erforder—
licher Einbindung der zukiinftigen Wohngebiude im norddstlichen Bereich dar.

8.1.3. Fliche fiir die Wasserwirtschaft:

B.2.

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entlang der oberen Bd&schungskante des Urbaches ist ein Streifen von minde-
stens 4 m Breite von jeglicher Bebauung und von Einbauten wie Z&une usw.
freizuhalten. Das Geldndeniveau darf in diesem Streifen nicht verdndert wer-
den. Die Festsetzung dient der Sicherstellung, daB der Urbach auch kiinftig
als lebendiges Biotop und ortsbildprigendes Element erhalten werden kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
(§ @ Abs. 4 BauGB u. § 73 Abs. 6 LBO)
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Die bauordnungsrechtlich getroffenen Festsetzungen dienen zur Einbindung der
kiinftigen Geb3ude in die vorhandene Siedlungsstruktur.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes:

Das im Planbereich gelegene Gelinde ist bis auf wenige Ausnahmen fiir die Erschlie-
Bungsflichen im Eigentum der Gemeinde bzw. filir die privat zu bebauenden Fladchen im
Eigentum der Bauherren.

10, Umweltvertraglichkeit:

Durch die Festsetzungen beziiglich der freizuhaltenden Fliche entlang des Urbaches
und der Zuriickstufung der im Fl&chennutzungsplan bisher vorgesehenen Gewerbefla-
chen in gemischte Bauflichen, sowie der Festschreibung von bestimmten Flachen fiir
BegriinungsmaBnahmen und verschiedenen Pflanzgeboten kann eine Umweltvertrdglich—
keit der zukiinftigen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als gegeben
erachtet werden.

i & £ Bauordnung:

Ein f8rmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Private Grenzregelungen
bleiben hiervon unberiihrt.

A2 Kosten und Finanzierung der Durchfiilhrung des Bebauungsplanes:

Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sollen voraussichtlich in den Jahren
1992 durchgefiihrt werden. Die Finanzierung der anfallenden Kosten ergibt sich
daher aus dem Haushaltsplan 1992 und dem entsprechenden Investitionsprogramm der
Gemeinde. Die BaumafBnahmen werden nach Genehmigung des Bebauungsplanes in Angriff
genommen.

Urbach, den 24.06.1991
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