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Hachts dlagan dieses Eebauungsplanes sind:

=-das Baugesetzbuch [Baucg) in der Fassung dar Haka.nn;‘.mn-

| vom 08.12.1986 (BGR1. I Seits 2253), gedndert durch qua U
= . ) . veom 25. Juli 188’ (BEE). S. 1093) durch den Eini R
Rechtsgrundlage aufgrund des! wvem 31. angest 1930 1.v. m. Gesetz vom 23. Sep::lembﬁ:msISiu 2

Frlasses vom LRA
yom 17.03.1992 aktualisiert

(BGB1, II &, 885, 11232)

| = die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bakanntn;:hu
| ¥om 23,01.1590 (BGEl. Seite 132), gedndert durch Ein].g'l.tng':g

| 1990 (BGBl. IT Seite 885, 1124)

—die Planzeichenverordnung 1550 (2lanzV 50) vom .
(BGB1. I saite sg) f : { | 18.12.1990

—die: Landesbauordnung - fiir Baden-Hlirttemberg ;‘I.B‘ca] i
: n dexr
Fassung vem 28.11.1983 (GBl. Saite 770, bar. 1584 Seite 515)
g;ﬁggnf;sgu?::iﬂesniu vom. 01.04.15985 (GBl. Seite:S51), vom
« 02 -« Selte 55) vom 08. Jan. 19%0 (GBl. 5. 1) und
vom 17.12.1390 (GBl., Saita 428) . J

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§2 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA - Allsemeines Wohngebist {4 Bauhvo)

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVD
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemafd §1 Abs.6 BaunNvVo nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
MI - Mischgsbiet (56 BauNVyo)

- Zuléassig sind bauliche Anlagen gemidf §6 Abs.2 Nr.i1-4
BauNVo Wohngebdude, Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften

sowie Betriebe des Beherbergungsgswerbes, sonstige
Gewerbebetrisbe,

= NuUr ausnahmsweise zuldssig sind gemdl &1 Abs.5 BaulVo
die Nutzungsn nach §6 Abs.2 Nr.5 BauNV¥0: Anlagen fur
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sozials,
gesundheitliche und sport]liche Zwecke.

- Micht zul8ssig sind gemaf § 1 Abs.5 BaulVo dis

Mutzungen nach §6 Abs.2 Nr.6 (Gartenbaubetriebea),
MNr.7 (Tankstellen) und Nr.8 (Mergnligungsstiattan).

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNV0O sind gema@ §1 Abs.6
gaubV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somtt
nicht zulissig,

Nebenaniagen (8§14 Abs.1 BauNVO)
Nebenanlagen, sowelt sie Gebaude sind, sind nur auf den
Gberbaubaren Flachen zuldssiag.

Mag der bauilichen Nutzung (52 abs.1 Nr.i1 BaugB)
Entsporechend den FPlaneinschrieben. Es bedeuten:

-

IT bew, IIT = Zah]l ger Vol lgeschosse als Hachstar
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0,3 bzw. 0,4 bzw. 0,6 = Grundflachenzahl GRZ
nach 519 BauNVG je nach Planeinschrieo

Fir das Baugrundstick mit Tiefgarage Bstlich des Urbachs
gilt

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen
ven Anlagen nach §19 Abs.4 Satz 1| abweichend von

§19 Abs.4 Satz 2 bis zur Kappungsgrenze von 0,8
Uberschritten werden. (§19 Abs.4 Satz 3)

a8 @ Bzw. bzw. @ = GeschoBRflachenzahl GFZ

nach B20 BauNVO je nach Planeinschrieb.

Beil der Ermittlung der GeschoBflichen bleiben die
Flachen von Stellplatzen und Garagen in Yollgeschossen
unberdcksichtigt. (§21a Abs.4 Nr.3 BauNvo)

FUr die Baugrundstlicke im Mischgabiet giit

Die zuldssige Geschofflache kann um die Flache
notwendiger Stellplatze in Garagen, die unter der
Gelandecberfldche hergestellt werden, um bis zu

0,25 x MGF (also bis zur Héchstgrenze GFZ = 1,45) erhdht
werden. (§ 21a Abs. 5 BauNVo).

Gabaudehchen {§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNvo )
Die H8he der Gebiude darf untenstzhende Maximalwerte
nicht Uberschreiten. Soweit Minimalwerte fastoesetzt

sind, dirfen diese nicht unterschritten werden.

Als Firsthohe (FiH) gilt das jeweils eingetragene Map
bis OK First.

Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen
AufBenwand und Dachhaut bezeichnet.

EFH = Festgesetzte ErdgescholRfuBbodenhdhe

Je nach Planeinschrieb:

NA ¢ TL max. 6,50 m bzw. 3,80 m liber EFH

MI : TL max. 7,00 m Uber Gehweg der GartenstraBe
oder 7,00 m, 8,00 m, 9,25 m bzw. 9,75 m
iber EFH.

Ausgenommen sind technische Aufbauten und Kamine bis zu
10% der (Uberbauten Flache. In begrindeten Fallen sind
Ausnahmen zuldssig.

vertrag vom 31. August 1230 1.¥. mit.Gesetz vom 23. September
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Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 Bauhvo)

offaene Bauweiss (22 Abs.2 BauNVC)

a

i

oTfTene Bauweise (§22 Abs.2 BauNvo)
Zulassig sind nur Einzel- und Deppelhduser

Baugrenie (5§23 Abs.3 BauNVvVo)
Balkone und Terrassen konnen bis zu max. 1,50 m 1n dis
nicht Uberbaubares Fl&che ragen.

Al

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGBE)
Die Langsseijten der Gebidude und die Hauptfirstrichtung
sind parallel zu den 1m Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hierveon kénnen
bei untergecrdneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen
Zugelassen werden.

({§3 Abs.1 Nr.4 BauGp
u.512 w.23 Abs.H RauiNvo)
Garagen und Stellplatze sowie die EinfTanrten zu
Tiefgaragen sind nur auf den hierflr ausgewiesenen
Bauftldcnen cder innerhalt der uberbaubaren Grundstlcks-
fldcne zulassig.

Garacen und Stellpldtze

Garagen und liberdachte Stellpiatze sind auf den nicht
Uberbaubaren Teilen der Baugrundsticke ausnahmsweiss
tuldssia, wenn der Iweck der Freiflachen, insbesonders
ihre gartnerische Gestaltung sowie die Wehhruhe und die
umgsbende Bebauung nicht besintrachtigt Werden und dis
Grundflache 40 m¢ nicht Ubersteigt.

Verkehrsfl8chen und Verkshrst
Zweckbestimmung [

Die Aufteiiung der Verkshrsflache ist nicht verbindlich.

affentliche Verkanrsfliche

GriinT ldche als Bestandti=11 von Verkshrsaniagen im Sinne
vorn § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

(¥ = Verkehrsarinfldche)

FuBweg

tischverkenhrstlache

aTfent]iche Parkplatze

...... (89 Abs.1 Nr.18 BauGB)
Hier Tir die Regelung des Wasserabflusses (Urbach).

Entlang der cberen Boschungskante des Urbaches ist ein
Streifen von mind. 4,00 m Breite von jeglicher Bebauung
und von Einbauten wie Zdune usw. freizuhalten. Das
Gelandeniveau darf in diesem Streifen nicht verdndert
werden.

Mit Gehrecht und lLeitungsrecht zu belastende Fléche

{89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
ER = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

LR = Lejtunasrecht flUr eine Abwasserleitung zugunsten
der Gebaude Friedhofstrage 12 bis 18.

Aut den mitl Leitungsrecht belasteten Flidchen sind
Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Art, die den
Bestand oder Betrieb der Leitungen gefdhrden kénnen
nicht zulassig.

AnpT lanzen von Biaumen und Strduchern

{§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
An den 1m Lagepian festgesetzten Einzelstand-
orten sind mittelgroBe Laubbiume (z.B. Vogel-
kirsche, Feldahorn, Mehlbeere) als Strapfen-
begleijtgriin zu pflanzen.

pfg t

pfg 2 = Epntlang des Urbaches ist sin Streifen veon 2 m
Erei1te ab Oberkante B&schung mit standortgerech-
ten, einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Aufschiuttunaen und Abarabungen (&9 Abs.1 Nr.26 BauGi)
Entsprechend den Lageplianeintragungen werden die flir den
Ausbau der Verkehrsflachen notwendigen B&schungsflichen
festgesetzt

Zur Herstellung des StrafBenkorpers sind 1n den angren-—
Zenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke fir
Randeinfassungen (Hinterbeton) entlang der Grundstlcks-
grenze in einer Breite von 15 cm erforderlich.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.2 BauGE)
Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhdhen
(EFH = } sind einzuhalten. Abweichungen von 20 cm
sind mbglich. o
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNMGEN
(§9 Abs.4 BauGB und §73 Abs.6 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(873 Abs.1 Nr.i1 LBO)

Gestaltung der AuBenwdnde

Verkleidungen aus Asbestzementplatten, Kunststoff oder
Metall sind unzuléssig.

Décher und Dachaufbauten fir Hauptaebiude

Dachform : Sattedacher
Dachneigung : 40 - BO @
Dachdeckung Dachziegel oder Betondachsteine
in roter bis rotbrauner Farbe.
Dachaufbauten Die Breite der Dachaufbauten darf
hochstens 2,5 m betragen.
Mit Dachaufbauten sind folgende
Abstande einzuhalten
- vom Ortgang mind. 2,0 m
- von der Traufe und
vom First mind. 0,5 m
- zwischen mehreren
Aufbauten mind. 1,5 m
Werbeanlagen (§72 Abs.! Nr.1 LBOD)

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung
angebracht werden. Sie sind der vorhandenesn stiadtebau-
lichen Situation anzupassen und sind nur unterhalb der
Traufe zulassig.

Nicht zulédssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht.

Antennen (73 Abs.1 HNr.2 LBE)
AuT jedem Gebdude jst hochstens sine Antenns zulissig.
Parabolantennen auf Dachflachen sind der Dachfarbe
anzupassen und dlrfen hdchstens einen Durchmesser van
0,60 m aufweisen.

Einfriedigungen und Stitzmauern (§723 Abs.1 Nr.5 LBO)

Grundstiicke dirfen nicht eingezdunt werden, sofern
nicht infolge gewerblicher Nutzung Zaunanlagen erfor-
derlich werden. Als Abgrenzung gegen StrafBen und Weage
diirfen Kantensteine von etwa 10 cm HBhe mit dahinter-
stehender Bepflanzung verwendet werden.

Gestaltung der unbebauten Flédchen der Baugrundstiicke
(573 abs.1 Nr.5 LBO)

Tiefgarage

Die Oberfl&che der Tiefgarage &stlich des Urbaches ist
mit einer Erdiberdeckung von mind. 0,4 m zu versehen
und auf einer Fl&che von mind. 350 gm zu begriinen und
mit Laubblschen zu bepflanzen.

Stellplatze

Die Anlage von Stellplédtzen  ist so zu gestalten, dap
pro 4 Stellplatze 1 Baum gepflanzt wird.

Baumart: mittelgroBkronig, z.B.: Baumhasel oder Hain-
buche. Die im Pflanzgebot zu pflanzenden Baume sind
hier nicht anzurschnen.

Die Stellplidtze sind mit einem wasserdurchldssigen

Belag aus Rasenpflaster, Rassngittersteinen oder
Feinschotter herzustellen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.6BauGB)

Erschlieflien von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grund-
wasser erschlossen werden, so hat der Bauherr unverzig-
lich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehdrde und
das Wasserwirtschaftsamt als technische Fachbehérde zu
benachrichtigen { §37 WG ).

Bodenfunde (§20 DSch@}

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverzlglich einer Denk-
malschutzbehtnde cder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unveriandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
1st. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27
DSchG wird hingewiesen.

Geplante groBflachige Eingriffe in den Untergrund durch
Unterkellerungen und Tiefgaragen sind rechtzeitig mit
dem Landesdenkmalamt, Ref. 26 - Archdoclogie des Mittel-
alters — abzustimmen.

4, HINWEISE

&1 Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgesgangen, daB
di=s Zahl der Stellplatze oder Garagen wie folgt nachge-
wiesen werden:

Wohnungen bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellpl. Jje Wohnung,
Wohnungen Uber 50 m2 Wohnflache 1,5 Stpl. Je Wobhnung,
Wohnungen iber 110 m2 Wohnflache 2 Stellpldtze je
Wohnung.

4,2 Die Darstellung kinftiger Baukdrper 1st unverbindlich,
Sie dient als Orientierungshilfe und Lejtlinie zur
Erreichung eines stddtebaul ichen Gesamtkonzepts.,

4.3 Aufenwandbegrinungen mit Rankpflanzen sind erwlunscht.

4,4 Durch die Vorlage einer Farbplanung fur die zu errich-
tenden Gebidude 1st der Machweis (iber deren aufleres
Erscheinungsbild zu erbringen.

s Sollten wédhrend der Bauaustihrung Altlasten auftreten,
mup das Wasserwirtschaftsamt unverziglich in Kenntnis
gesetzt werden.

4.8 Eine Deponierung von unbelastetem Erdaushub 1st zu
vermeiden, deshalb ist filr das Bodenaushubmaterial ein
Erdmassenausgleich anzustraben,

Fir Auffi]lungen dart nur unbslasteter Erdaushub
veryendet werden. Nicht zuldssig sind Auffillungen mit
Abbruchmaterialien bzw. sonstigen Abf&llen.

LT Bel der Errichtung von Gebauden wird emptohien bauliche
Vorkehrungen zu treffen, die die Einhaltung der Richt—
pegelwerte DIN 18005 (Schalischutz im Stadtebau) und
der TA = Luft (1. BimSchVwV) gewdhrieisten.

Mit Erla vom 17.03.1992 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften

eltend acht.
° AR gez. Dr. Haas

heuﬁfﬁndet
1}

fir
jﬁégw_l _,/,

AufstallungsbeschluB (§2 Abs.1 BauGB) am 18.06.1991

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 04.07.19581

Frihzeitige Blrgerbesteiligung S
(83 Abs. 1 BauGB) am 10.07 1991
Entwurfsbeschluf und AuslegungsbeschluR am 01.,10.198)
Bekanntmachung der Auslegung am 17.10.1991

Offentliche Auslegung (63 Abs .2 BauGB) vom 25.10. 1989

Bis 265 11,1991

(§10 BauGB) am 26.11.1991
07092

|||||||||||

Satzungsbeschlup
Anzeige an das Landratsamt (8§11 BauGB) am

Bestiatigung durch das Landratsamt (§11 BauGB)
am

...........

AUSFERTIGUNG:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauunasplanes
stimmen mit dem SatzungsbeschluB des Gemejnderates {iberein.

Die Vorschriften Uber die Planaufstellun §1-12 BauGB) sind
einashalten.

rrrrrrrrrrrrrrrrrr

Urbach, den .T;?E$3

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
(§12 BauGB) am

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Yorschriften auBer Kraft; dies gilt
insbesondere fur die bisherigen Bebauungsplédne.

Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Oberurbach

Bebauungsplan
RECHBERGSTR.-GARTENSTR.

1:500

Lageplan Malistab

Vorgang: Bebauungsplan Im kleinen Espach gen 02. 06. 1960
Bebauungsplan Rechbergstraflie 7-19 gen. 03. 03. 1966
Bebauungsplan Gartenstr-Rechbergstr gen. 09 12. 1969

Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet |
Pliderhausen ., den 10. 06, 1991 / 01 10, 1991

VERMESSUNGSBURO GROSS
GOLDACKERSTRASSE 12
7067 PLUDERHAUSEN
TELEFON 07181 / 83054

Zeichenerklarung

Art und Mal} der baulichen Nufzung;sonstige Festsetzungen

Baugebiet Gebdudehthe

Grundflachenzahl (GFZ) | GeschoBfldchenzahl (GFZ)
weitere Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

\:\#(?ﬁxg\ Allgemeines Wohngebist

Mali der baulichen Nutzung
| 1 Yollgeschofi als Hichstgrenze

(84 BauNvo)

Mischgebiet [ &6 BauNy0)

(§17 Abs.4 BaulV0)
l ¢ Vollgeschosse als Hochstgrenze
I 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.3-0.6 GRZ - Grundflachenzahl (§19 Bauhvo)

_ @ GFZ - GeschoBflachenzahl (§20 BauNvo)
GEH Gebaudehohe {89 Abs.? BauGB)
TL Trauflinie

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

fo offene Bauweise (827 Aps.? BaulNVO)
nffene Bauweise
zf&l -zuldssig sind nur Einzel-und Doppelhduser

Baugrenze [§23 Abs.3 BaukVi)

Festsetzungen gem. BauGB

Stellung der baulichen Anlagen
—_— = Fipstrichting {§9 Abs.1 Mr.2? BauGB)
EFH 268,00 Erdgeschoffubbodenhonhe
= ‘ =g - i e
QE'TEa*SI: Flache fur Garagen, Tiefgaragen, Stellplitze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Eintahrt
Einfahrtsbereich fir Tiefgarage

[§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsfldche - T
mit besonderer Zweckbestimmung

Fahrbahn
Gehweg

{§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsf | ache (89 Abs.] Nr.ll BauGi)

Offentliche Parkfliche

Of fentliche Griinf ldche
-Verkehrsgriin

{§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Flache fiir Wasserwirtschaft (89 Abs.1 Nr.16 BauGB)
Gehrecht bzw. Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGR)

Pflanzgebot - Einzelbaum {§9 Abs.l Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot - Laubgehilze (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

S

EEEEE Grenze des rdumlichen Geltungs- .

: _ bereichs {§:.i Abs.7 EEUGE]
Sonstige Zeichen
-8 ® @ Grenze unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs.5 BaulNVD)

Ortliche Bauvorschriften

sO Satteldach
L0-50° Dachneigung



