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Textliche Festsetzungen:

Rachts dlagen dioses Bebauungsplanes sind:

(52 — —das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachiny
et ) ~| vom 08.12.1586 (BGEl. I Seite 2253), gefindert durch Gasefs.
R ey | Mom 25, Jull 1588 (BGBl. 5. 1093) durch den Einigungsvertrag

Rechtsgrundlage aufgrund des! vom 31. August 1880 i.V. m: Gesetz vom 23. September 1590

Eprlasses vom LRA (BGBl. II 5. 885, 1122)

vom 17.03. 1992 aktualisiert |- die Baunutzungavnrurdmmz in der Fassung der Bekanntsa
| vom 23.01.1890 (BGBl. Seite 132), gendert durch Einiqungs-
) ;g:;:?gs::n gi.smfgnmt 1990 i.V. pit.Gesetz vom 23. September
- eite BES, 1124

Urbaéh, den 31.03.1992 e :

.~ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV S0) vom 18.12.1930 -
(BGBl. I Seita S58) :

. =—die Landesbauordnung £iic. Baden-Wiirttesberg (LBO) in der
Fassung vem 28.11.1983 (GBl. Saeite 770, ber. 1584 Seite 519)
gedndert durch- Gesetze vom. 01.04.1585 (GBl. Seite:s1), vem

., 22.02.1388 (GE1. Seite 55} vom:08. Jan. 1930 (GBl. 5. 1) und
Voo 17.12,1550 (GBl. Saite 428) i




1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

a1 Art der baulichen Nutzung (52 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet {54 BauNvo)

Zuléssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BaulNvo
Ausnzhmen nach §4 Abs.3 sind gemiaf §1 Abs.6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 MI - Mischgebiet (§6 BauNvVO)

- Zulassig sind bauliche Anlagen gemaf §6 Abs.2 Nr.i1-4
BauNVO : Wohngebdude, Geschafts- und Blrogebiude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sogwie Betriesbe des Behsrbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetrieba.

- Nur ausnahmsweise zuldssig sind gemaP §1 Abs.5 BauNVD
die Nutzungsn nach §8 Abs.2 Nr.5 BauNV0: Anlagen flr
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sczials,
gesundheit]liche und sportliche Zwecke.

— Nicht zuldssig sind gemad § 1 Abs.5 BauNV0D dis
Nutzungen nach §6 Abs.2 Nr.§ (Gartenbaubetriebe),
Nr.7 (Tankstellen) und Nr.8 (Vergnigungsstatten).

Ausnahmen nach § 6 Abs. 2 BauNV0 sind gemipR §1 Abs.8B
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit

nicht zuidssig.

1.1.3 Nebenanlagcen (§14 Abs.1 BauhVo)
Mebenanlagen, soweit sie Gebiude sind, sind nur auf den
Uberbaubaren Fidchen zul&ssig.

T Mal der baulichen Nutzung - (59 Abs.1 Nr.1 BauGB}
Entsprachend den Planeinschrieben. Es bedesuten:
1.2.,1 II bzw. III = Zah]l der VYollgeschosse zls Hochstarsenzs

1.2.2 0,3 bzw. 0,4 bzw. 0,6 = Grundfldchenzah]l GRZ
nach §19 BauNVY0 je nach Planeinschrieb

FlUr das Baugrundstilick mit Tiefgarage &stlich des Urbachs
gilt

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflichen
vyon Anlagen nach 8§19 Abs.4 Satz 1 abweichend von

§19 Abs.4 Satz 2 bis zur Kappungsgrenze von 0,8
tberschritten werden. (§19 Abs.4 Satz 3)

1 a8 bzw. bzw. @ = GeschopBfldchenzahl GFZ

nach §20 BauNVO je nach Planeinschrieb.



Bei der Ermittlung der Geschofflidchen bleiben die
Flachen von Stellplédtzen und Garagen in Vollgeschossen
unbericksichtigt. (§21a Abs.4 Nr.3 BauNVO)

FUr die Baugrundsticke im Mischgebiet gilt

Die zuldssige Geschofflache kann um die Flache
notwendiger Stellplatze in Garagen, die unter der
Geldndecberflache hergestellt werden, um bis zu

0,25 x MGF (also bis zur Hdchstgrenze GFZ = 1,45) erhdht
werden. (§ 21a Abs. 5 BauNvO).

Gebidudeh&hen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNvVOo )
Die Hbhe der Gebdude darf untensteshendes Maximalwerte
nicht Uberschreiten. Soweit Minimalwerte festgesetzt

sind, durfen diese nicht unterschritten werden.

Als Firsthéhe (FiH) gilt das jeweils eingetragene Ma@
bis DK First.

Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen
AuBenwand und Dachhaut bezeichnet.

EFH = Festgesetzte Erdgescholfufbodenh&he

J&e nach Planeinschrieb:

WA @ TL max. 6,50 m bzw. 3,80 m lber EFH

MI : TL max. 7,00 m Uber Gehweg der Gartenstrafe
oder 7,00 m; 8,00 m; 9,25 m bzw. 9,75 m
{iber EFH.

Ausgenommen sind technische Aufbauten und Kamine bis zu
10% der uberbauten Fl&che. In begrindeten Fallen sind
Ausnahmen zulassig.
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Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BaunhNvo)

o offene Bauweise (§22 Abs.?2 BauNvo)

offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNvOo)
zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVOo)
Balkone und Terrassen konnen bis zu max. 1,50 m 1n dis
nicht Uberbaubare Flache ragen.

by &

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtuna
sind parallel zu den 1m Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon kdénnen
bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen
Zugelassen werdesn.

Garagen und Stellplitze (89 Abs.1 Nr.4 BauGE

u.§12 u.23 Abs.5 BauNVO)
Garagen und Stellpliatze sowie die Einfahrten zu
Tiefgaragen sind nur auf den hierflir ausgewiesenen
Baufldachen coder innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fildche zuldssig.

Garagen und lUberdachte Stellplédtze sind auf den nicht
tberbaubaren Teilen der Baugrundsticke ausnahmsweise
zuléassig, wenn der ZIweck der Freiflachen, insbesondere
ihre gartnerische Gestaltung sowie die Wohnruhe und die
umgebende Bebauung nicht beeintrachtigt werden und die
Grundf ld8che 40 m?2 nicht Ubersteigt.

VerkehrsTldchen und Verkehrsflichsn mit bescndsrar
Zweckbestimmung ({§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Aufteilung der Verksehrsflache ist night werbindlich.
Gffentliche Verkehrsflache

Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne
von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

(V = Verkehrsgriinflédche)

Fufiweg

Mischverkehrsflache

Sffentliche Parkpldtze
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Flache flir Wasserwirtschaft (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Hier fiUr die Regelung des Wasserabflusses (Urbach).

Entlang der oberen B&schungskante des Urbaches ist ein
Streifen von mind. 4,00 m Breite von jeglicher Bebauung
und von Einbauten wie Zidune usw. freizuhalten. Das
Geldndeniveau darf in diesem Streifen nicht verandert
werden.

Mit Gehrecht und Leitungsrecht zu belastende Fl&che

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
GR = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

LR = Lejtungsrecht fir eine Abwasserleijtung zugunsten
der Gebaude Friedhofstrape 12 bis 18.

AuUuf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind
Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Art, die den
Bestand oder Betrieb der Leitungen gefihrden kénnen
nicht zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Striduchern
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

pfg + = An den im Lageplan festgesetzten Einzelstand-
orten sind mittelgroBe Laubbdume (z.B. Vogel-
kirsche, Feldahorn, Mehlbeere) als StraBen-
begleitgrin zu pflanzen.

pfg 2 = Entlang des Urbaches ist ein Streifen von 3 m

Breite ab Oberkante Bdschung mit standortgerech-
ten, einheimischen Laubgeh&lzen zu bepflanzen.

Aufschittungen und Abgrabungen (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
Entsprechend den Lageplianeintragungen werden die flr den
Ausbau der Verkehrsfladchen notwendigen Béschungsflichen

festgesetzt

Zur Herstellung des StrapBenkdrpers sind in den angren-
zenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke fur
Randeinfassungen (Hinterbeton) entlang der Grundsticks-
grenze in siner Breite von 15 cm erforderlich.

Héhenlage der baulichen Anlaagen (§9 Abs.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschopffuBbodenhdhen
(EFH = ... ) sind einzuhalten. Abweichungen von 20 cm
sind miglich. =
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(89 Abs.4 BauGB und §73 Abs.B8 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Gestaltung der AuBenwidnde

Verkleidungen aus Asbestzementplatten, Kunststoff oder
Metall sind unzuldssig.

Décher und Dachaufbauten flr Hauptgebiude

Dachform :  Sattedidcher

Dachneigung : 40 - 5D O

Dachdeckung : Dachziegel oder Betondachsteine
in roter bis rotbrauner Farbe.

Dachaufbauten : Die Breite der Dachaufbauten darf

héchstens 2,5 m betragen.
Mit Dachaufbauten sind folgende
Abstdnde einzuhalten

- vom Ortgang mind. 2,0 m
- wvon der Traufe und
vom First mind. 0,5 m
— Zwischen mehreran
Aufbauten mind. 1,5 m
Werbeanlaagen (8§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Werbeanlagen dirfen nur an der Stidtte der Leistung
angebracht werden, Sie sind der vorhandenen stiadtebau-
Tichen Situaticon anzupassen und sind nur unterhalb der
Traufe zulassig.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht.

Antennen (§73 Abs.1 Nr.3 LBOQ)
Auf jedem Gebdude ist hdchstens eine Antenne zuldssig.
Parabolantennen auf Dachfldchen sind der Dachfarbe

anzupassen und dirfTen hochstens einen Durchmesser von
0,60 m aufweisen.

Einfriedigungen und Stiitzmauern (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Grundsticke dirfen nicht eingezdunt werden, sofern
nicht infolge gewerblicher Nutzung Zaunanlagen erfor-
derlich werden. Als Abgrenzung gegen StraBen und Wege
durfen Kantensteine von etwa 10 cm HShe mit dahinter-
stehender Bepflanzung verwendet werden.
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Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
(§73 Abs.1 Nr.5 LBO)}

Tiefgarage

Die Oberfldche der Tiefgarage &stlich des Urbaches ist
mit einer Erdliberdeckung von mind. 0,4 m zu versehen
und auf einer Flache von mind. 350 gm zu begriinen und
mit Laubbischen zu bepflanzen.

Stellplitze
Die Anlage von Stellpldtzen- ist so zu gestalten, dap

pro 4 Stellplatze 1 Baum gepflanzt wird.

Baumart: mittelgroBkronig, z.B.: Baumhasel oder Hain-
buche. Die im Pflanzgebot zu pflanzenden Biume sind
hier nicht anzurechnen.

Die Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen

Belag aus Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Feinschotter herzustellen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.8BauGB)

Erschliefen von Grundwasser

Sclite im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grund-
wasser erschlossen werden, so hat der Bauherr unverziig-
lich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehérde und
das Wasserwirtschaftsamt als technische Fachbehérde zu
benachrichtigen { §37 WG ).

Bodenfunde (8§20 DSch@G)
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverzliglich einer Denk-
malschutzbehdnde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27
DSchG wird hingewiesen.

Geplante groBflachige Eingriffe in den Untergrund durch
Unterkellerungen und Tiefgaragen sind rechtzeitig mit
dem Landesdenkmalamt, Ref. 26 - Archdologie des Mittel-
alters - abzustimmen.



HINWEISE

Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, daB
die Zahl der Stellpldtze oder Garagen wie folgt nachge-
wiesen werden:

Wohnungen bis 50 m2 Wohnfldche 1 Stellpl. Je Wohnung,
Wohnungen Uber 50 m2 Wohnfldche 1,5 Stpl. je Wohnung,
Wohnungen iliber 110 m?® Wohnflache 2 Stellplatze je
Wohnung.

Die Darstellung kinftiger Baukdrper ist unverbindlich.
Sie dient als Orientierungshilfe und Leitlinie zur
Erreichung eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts.

AuBenwandbegrinungen mit Rankpflanzen sind erwlinscht.

Durch die Vorlage einer Farbplanung fir die zu errich-
tenden Gebdude ist der MNachweis Uber deren &duperes
Erscheinungsbild zu erbringen.

Sollten wdhrend der BauausTiuhrung Altlasten auftreten,
mupR das Wasserwirtschaftsamt unverzuglich in Kenntnis
gesetzt werden.

Eine Deponieruna von unbelastetem Erdaushub ist zu
varmeiden, deshalb ist fir das Bodenaushubmaterial ein
Erdmassenausgleich anzustreben.

Fir Auffidllungen darf nur unbelasteter Erdaushub
varwendet werden. Nicht zuldssig sind Auffidllungen mit
Abbruchmaterialien bzw. sonstigen AbT&llen.

Bei der Errichtung von Gebauden wird empfohlen bauliche
Vorkehrungen zu treffen, die die Einhaltung der Richt-’
pegelwerte DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und
der TA — Luft (1. BimSchVwV) gewidhrieisten.

Mit ErlaB vom 17.03.1992 wurde
gemd8 § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften

geltend gemacht.
gez. Dr. Haas

be ﬁkundet




Mit ErlaB vom 17.03.1992 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften

geltend gemacht.
gez. Dr. Haas
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AufstellunasbeschluBl (§2 Abs.1 BauGB) am 18.06.1991

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 04.07.1991

Frihzeitige Blrgerbeteiligung i
(§3 Abs. 1 BauGB) am  10.07.1991
Entwurfsbeschluf und Auslegungsbeschluf am 01.10.1881
Bekanntmachung der Auslegung am 17.10.1991

Offentliche Auslegung (63 Abs.2 BauGB) vom 25.10.,1991

bis 26.11.1991

Satzungsbeschlup (§10 BauGB) am 26.11.1991
Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) am ..WQQ?Q?...
Bestdtigung durch das Landratsamt (§11 BauGR) 17.00. 92
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AUSFERTIGUNG:

Der textliche und zeichnerische Inhkalt dieses Bebauungsplanes
stimmen mit dem Satzungsbeschluf3 des Gemejngerates lberein.

Die Vorschriften Uber die Planaufstellund (E§1-12 BauGB) sind
eingehalten.

Urbach, den .: %98

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
(§12 BauGB) e am ..02W.82

M1t dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften aupBer Kraft; dies gilt
insbesondere fiUr die bisherigen Bebauungspléane.



