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GEMEINDE URBACH
GEMARKUNG OBERURBACH

Bebauungsplan EBENE

LAGEPLAN MASSTAB 1:500
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irundlusen der Festsetzungen sind:

. Das Bundesbaucesetz (BBauG) in der Fassung v.18.08.197¢
. Die Bsunutzungsverordnung (BaullV0) v.15.09.1977

. Die Landesbeuordnung (LBO) wvom 20.06.71972

In Ergiinzung der Planzeichnungen und Planeinsrhrishe
wird folpendes festgesetzt:



1, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGER (§9 Abs.1 BBaub)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.q1 Nr.1a BBauG

1.3

und §1 Abs.3 BauliVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauliVO '

Ausnahmen im Sinne §4 Abs.? BauliVO sind
gemifl §1 Abs.6 Fr.1 BauliVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

liall der baulichen Hubtzung (89 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Entsprechend den Flaneinschrieben.
Es bedeuten:

1.2.1 GRZ = Grundflichenzahl £§1? EEHHVD%
1.2.2 GFZ = GeschofBflichenzahl §20 BaullVO
1.2.3% Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(§18 BauliVO in Verbindung mit §2 u. §111 LBE0O)

II (I+ID) = 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB
anrechenbares Dachgeschol

IX = 2 Vollgeschosse
III = 2 Vollgeschosse undéd 1 als
(II+1ID) VollgeschoB anrechenbares Dachgeschof

Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BBauG und § 22 BauliVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

o offene Bauweise (8§22 Abs.2 BauNVQ)

a abweichende Bauweise (8§22 Abs.4 BauliV0)
im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch Gebdudelidnge iiber 50m zuléassig.

Stellung der baulichen inlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Gebrude- bzw.
Firstrichtungen sind einzuhalten.

1.5 Garagen (89 Abs.1 Nr.4 BBauG und

1.6

1.7

§12 BaulV()
1.5.1 Garagen sind
nur auf den hierfiir susgewliesenen
Bauflichen cder innerhalb der iiberbaubsaren
Grundstiicksflichen zuldssig.

1.5.2 Werden weitere Garagen
notwendig, so sind diese mdglichst im
AnschluB an die bisherigenGeragen—
flichen anzuordnen.

1.5.3 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,50mfreizuhalten, der nicht durch Abschrankungen
irgendwelcher Art gegen die Verkehrsfliche abge-
trennt werden darf.

Flichen, die wvon der Bebauung freigzuhalten sind
(§9 Abs.1 Rr.10 BBauG)

Das eingetragene Sichtfeld muf von Sicht-
hindernissen jeder Art in einer Hohe ab o,6om
iiber Gehwegoberkante freigehalten werden. Dieses
MaR gilt fiir jegliche sichthindernde Bebauung,
Beniitzung, Bepflanzung und Einfriedung.

Gffentliche Griinfliche (&9 Abs.q1 Nr.15 BBauG)

Die Griinfldche ist fiir Sport und Freizeit

"bestimmt. Gebdude die diesen Zwecken dienen

(Sporthalle und Vereinsheim) sind nur auf der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche bis zur Hohe von
7,00m bzw. 4,0om zuldssig. Sonstige zweckgebundene
bauliche Anlagen, die in Zusummenhsang mit den
Sportablagen stehen, sind auf den ibrigen Fldchen
susnahmsweise zuléssig.

Die eingetragene Gliederung der Sportanlage ist
unverbindliche Richtlinie.
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1.8 Flichen fiir Aufschiittungen (89 (1)Nr.26 BBauG)

1.8.1 Die Schutzwille am Rande des
Allgemeinen Wohngebietes dienen der
Lbschirmung von Liarmeinwirkung auf die
Wohnbebauung wiéhrend des Spielbetriebs.
Die Aufschiittung erfolgt hochstens bis zu
einer Hohe von 3,0m iiber gewachsenen Gelé&nde.

1.8.2 Der Wall an der Westseite des Spielfeldes
dient dem Windschutz und der Anlage wvon
Stehplétzen. Maximale Hdhe 3,0m lber ge-
wachsenem Gelande.

1.9 Anpflanzen von Biumen und Striduchern (§9 Abs.1 Nr.25a EBauG

1.9.1 Die mit Pflanzgebot belegten Flachen,
insbesondere die Schutzwille, sind mit
heimischen Gehtlzen zu bepflanzen und zu
unterhalten. Neben einer flAchenhaften
Begriinung sind Baum— und Strauchgruppen
anzulegen,

1.9.2 Die Stellplatze siidlich der Sporthalle
sind durch Einzelbdume 2zu gliedern. Die
Anzahl muf mindestens der Flaneinzeichnung
entsprechen. Hochwachsende einheimische
Laubbdume mit einer artgemiBen Kronenaus-
dehnung von 5-7m sind zu verwenden.

1.9.3 Im Bereich der Grinfliche sind die nicht
ifiberbauten Flichen aulerhalb baulicher
Anlagen landschaftsgerecht zu gestalten
und einzubinden.

1.10 Aufschiittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StraBenkorpers (959 Abs.1 Nr.26 BBauG)

sind auf den angrenzenden Grundstiicken unabhangig
von der zeichnerischen Plandarstellung bis zu
einer horizontalen Entfernung von 2,5om von der
Strafenbegrenzungslinie zu dulden.

1.11 Honenlage der baulichen Anlagen (89 Abs.2 BBEazub)

1.11.1 Im Wohngebiet gilt:
Die Hohe der Gebiudeauienwinde gemessen
vom festgelegten GelZnde bis Behnittpunkt
der AuBenwand mit Dachhaut darf folgende
Male nicht iiberschreiten: ¢
bei 2 = II (I+ID) &4,0m
bel Z = I ©,2m
Regtehende Gebiude sind hlervon ausgenommen.
1.11.2 Im iiberbaubaren Teil der Griinfliche gilt:
Gebaudehbhe maximsl 7,0m bzw. 4,0m
(je nach Planeinschrieb) vom festgelegten
Geldnde.
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BAUORLNUNGSRECHTLICHE FESTSETZURGEN
(§9 Abs.4 BBauG und § 111 LBO)
2.1 Dachzestsltung (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.1.1 Die Dicher sind im Wohngebiet als
Sattelddcher auszufiihren, ausgenommen
bestehende Gebaude.

2.1.2 Dachneigung je nach Planeinschrieb

™
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Furbgebung (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.2,1 Auffallend grelle Farben sind zu
vermeiden. Holzverkleidungen sind
naturfarben oder dunkel auszuflihren.

2.2.2 Die Dachdeckung und eventuelle Giebel-
verkleidung ist in rotbraunen bis
dunklem Material auszufihren.

2.3 Garagen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Freistehende Garagen sind mit Flachddichern
zu versehen. Maximale Hthe bei Garagen an der
Grenze 2,50m vom Fullboden gemessen.

2.4 Aptennen (8§ 111 Abs.1 Hr.3 LBO)
Auf jedem Gebiude ist héchstens eine Antenne
zulassig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (8111 Abs.1 NHr.4 LBO)

sind im gesambten Plangebiet nicht zuléssig;
ausgenommen besbtehende Anlagen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER VORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden
simtliche genehmigten Festsetzungen innerhalb des
riumlichen Geltungsbereichs aufgehoben.

HINWEISE

4.1 Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen,
daf je Wohneinheit 1,5 Stellpldtze oder Garagen
nachgewiesen werden.

4.2 Der Lirmwall soll als abschirmende MaBnahme
die direkte Sichtverbindung einer stehenden
Person auf der #400m - Bahn und einer stehenden
Person in den Wohnbereichen verhindern.

In den oberen Geschossen der Wohngebiude ist
mit kurzzeitigen Uberschreitungen der Larm-
richtpegel wihrend FuBballspielen mit vielen
Zuschauern zu rechnen.



Verfahrensvermer»ke:

Birgermeisteramt Urbach

AufstellungsbeschluB (§2(1)BBauG) am. J2:10-1977
Bekanntmachung der Ausleg S .2.2.'. .E.'.'T 979
Offentliche Auslegung (§2(6)BBauG) vomO5.02. bis00.04.79
Satzungsbeschlufl (§10 BBauG) am.fﬁ%tiif?%?%_'_‘_,._‘*

! Unterschrift
Genehmigung (811 BBauG) Bllis iloa sidia's

- Unterschrift
Biirgermeisteramt Urbach

Erlzal der Genehmigungsbehtrde Nr. .....

Bekanntmachung der Genehmigung und
Auslegung, somit Inkrafttreten (§12 BBauG) al.ecececcceence--



