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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergénzung der Planzeichnung (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGE und §§ 1-15 BauNVO)

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO )

Zulassig sind bauliche Anlagen geméR § 6 (2) 1-4 BauNVO:

Wohngeb&ude, Geschéfts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe.

Nur ausnahmsweise zuldssig (§ 6 (2) 5-6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO) sind:

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig (§ 6 (2) 7-8 BauNVO I. V. m. § 1 (5) BauNVO) sind:
Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gem.§ 1 (6) 1 BauNVO nicht zul#ssig.

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVQ)

Grundflachenzahl GRZ (§§ 16 und 19 BauNVO)
GemaR Planeinschrieb als Hochstmal.

Hbhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO u. § 18 (1) BauNVO)

Die HGhe der baulichen Anlagen darf untenstehende Maximalwerte nicht berschreiten. Die jeweils
eingetragenen MalRe werden gemessen von dem bestehenden Gelénde:

a) maximale Traufhohe ( THmax) - bis Schnittpunkt von Auenwand mit Dachhaut - und

b) maximale Gebdudehthe (GHmax) - bis Oberkante Dachhaut am First / oberster Attika,

flr das Baufenster A gilt: THmax = 7,20 m, GHmax = 12,50 m

fiir das Baufenster B gilt: GHmax = 4,60 m

fiir das Baufenster C gilt: THmax = 7,20 m, GHmax = 13,50 m

fir das Baufenster D gilt: THmax = 6,00 m, GHmax = 11,00 m

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Soweit festgesetzt, siehe Planeinschrieb.
g = geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstilcksfldche wird durch Baugrenzen bestimmt.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die L&ngsseiten der Gebéude sowie die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im Lageplan
eingetragenen Richtungspfeilen auszurichten.

Ausnahmen hiervon kdnnen bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
Nebenanlagen, soweit es sich um Geb&ude handelt, sind bis max. 20 m® umbautem Raum und nur
aufBerhalb der Pflanzgebotsfidchen zuldssig.

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Im Baufenster D ist nur ein Wohnhaus mit maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellpl&tze, Carports (liberdachte Stellplétze) und Garagen sind allgemein auch auRerhalb der
Baufenster, nicht jedoch in den Pflanzgeboten zuléssig.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
Auf den im Plan mit Planzeichen und "GFL" gekennzeichneten Flachen bestehen Geh-, Fahr- oder/ und
Leitungsrechte zugunsten des/ der jeweils Berechtigten.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BauGB)
Flachdé&cher sind generell extensiv zu begriinen, die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Gestaltung privater Grundstiicksflachen:

Nicht Oberbaute Grundstiicksfidchen sind gérinerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Den
Genehmigungsunterlagen ist ein Planzplan beizufiigen, der je Grundstiick 15 Stréucher

(s. Pflanzliste) vorsieht.

Pfg 1:

Die gekennzeichneten Fl&chen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je Grundstiick ist in den Pflanzgeboten mindestens ein hochwachsender Baum (s. Pflanzliste) zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Der Stammumfang hat zum Zeitpunkt der Pflanzung gemessen in 1 m
Hdhe mindestens 18-20 cm zu betragen.

Beispielhafte Pflanzlisten:

Baume Acer platanoides Spitzahom
Acer campestre Feldahom
Quercus robur Stieleiche
Fagus silvatica Rotbuche
Carpinius belutus Hainbuche

Stréucher Sambucus Holunder
Cornus mas Komelkirsche
Cornus sanguinea Rot.Haririegel
Crateagus monogyna Weilkddom
Prunus spinosa Schiehe

Ausschluss von Pflanzenarten:

Nadelgehdlze sind generell nicht zugelassen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderdich sind

(§ 9 (5) 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind bei der Errichtung von Geb&uden bauliche Vorkehrungen zu treffen, die
die Einhaltung der Richtpegelwerte DIN 18005 (Schallschuiz im Stédtebau) und der TA-Luft (1. BimSchV)

gewahrieisten.
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SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§74(1)1LBO)
Décher flir Hauptgebaude geméal Planeinschrieb:

Dachform Flachdach (FD) / Satteldach (SD)
Dachneigung FD: 0°-5%°
SD: 44°-50°

Dachdeckung FD:  extensive Dachbegriinung
SD:  Dachziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen und grauen Farbtdnen

Werbeanlagen (§ 11 (3) u. 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen diirfen nur an der Stétte der Leistung angebracht werden. Sie sind der vorhandenen
stddtebaulichen Situation anzupassen und sind nur unterhalb der Traufe zuldssig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Bodenbeldge :

PKW-Stellplatze, Garagenvorfldchen, Zugangswege und Terrassen sind mit wasserdurchldssigen
Materialien (Rasenpflaster, Drainpflaster, Schotterrasen o. 4.) herzustellen. Fahrbahnen, Rampen und
Ladefldchen missen geschlossene Decken haben.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen orilichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt

HINWEISE

ErschlieRen von Grundwasser

Bel allen BaumaBnahmen sind Eingriffe in das Grundwasser zu vermeiden. Alle Eingriffe in das
Grundwasser missen bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt angezeigt werden. Sofern fiir
Bauvorhaben Eingriffe in das Grundwasser erforderlich sind, z.B. bei Grundwasserhaltungen, bedtrfen
diese einer wasserrechtlichen Eraubnis. Diese ist bei der Unteren Wasserbeh&rde beim Landratsamt zu
beantragen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung knnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.
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Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

Sonstige Hinwelss

Energregewmnungsanlagen miissen - sofern solche vorgesehen sind - mit einer detallllerian
Beschreibung in den Baugenei'mugung:sunterlagen dargestellt werden. -

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver-

und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Telekom/ DVGW zu beachten. Vorhandene Femmeldeanlagen
dirfen weder gefahrdet noch diirfen notwendige Aufgrabungen anlésslich von Stérungen behindert werden.
Sollten durch vorgesehene Neupflanzung von Béumen die bestehenden Femmeldeanlagen verlegt werden
missen, wird darauf aufmerksam gemacht, dass die anfallenden Verlegungskosten aufgrund der
Bestimmungen des Telegraphenwegegesetzes zu Lasten des Antragstellers gehen.

Allen Bauantrégen sind folgende Darstellungen im M 1 : 100 beizulegen:

- Art und Umfang der geplanten befestigten Flachen

- Aufteilung der sonstigen Freiflachen und deren Nutzung

- Bepflanzungsvorstellungen fiir die Griinflichen, Standorte und Art der Baumpflanzungen,
Einfriedigung, Mauem und Zaune.

Das Merkblatt "Bodenschutz bei Baumafinahmen" des Landratsamts Rems-Murr-Kreis ist zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgestelit nach Maligabe
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1508).

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Geselzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO)in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1508).

der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416)

des Geseizes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. I S. 1163).

AUFHEBUNG

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften werden
aufgehoben. Die gemeindliche Dachaufbautensatzung, genehmigt am 08.06.1999, und die Satzung {iber
die Festlegung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen, genehmigt am 29.04.1996, sind von der
Aufhebung nicht befroffen und gelten auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am  05.07.2011
Ortstbliche Bekanntmachung der Aufstellung gem. § 2 (1) BauGB am 07.07.2011
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom -
bis -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher vom -
Belange gem. § 4 (1) BauGB bis -
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am  05.07.2011
Ortsdbliche Bekanntmachung der &ff. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am 07.07.2011
Betelligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 15.07.2011
bis  16.08.2011
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher vom 08.07.2011
Belange gem. § 4 (2) BauGB bis 16.08.2011
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 27.09.2011
Genehmigung durch das Landratsamt gem. § 10 (2) BauGB am -

Der Bebauungsplan mit den &rtlichen Bauvorschriften werden zur Bekanntmachung
ausgefertigt:

‘ Dk
. . 2.“5? é A
Urbach,den 7 ° Sen. 2011 LI, . DY ~

Jorg Hetzinger | = | <
Birgermeister o \ ¢ /&Y
i BERY
Ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 29 Sep. 201
Seit diesem Tag sind der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften rechtskréftig.




