/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
451 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN VERFAHRENSVERMERKE
b o in Ergénzung der Planzeichnung (§ 9 BauGB und BauNVO) (§ 74 LBO)
« Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am  05.07.2011
5 & 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO) Ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellung gem. § 2 (1) BauGB am 07.07.2011
i & 1 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO ) Dacher fiir Hauptgebaude gem4R Planeinschrieb: Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom -
. P AR Dachform Flachdach (D) / Satteldach (SD) bis -
- / o e . Zuldssig sind bauliche Anlagen geméR § 6 (2) 1-4 BauNVO: Dachneigung FD: 0°-5°
4 g 3 Wohngebéude, Geschéfts- und Blrogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften SD:  44°-50° Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher vom -
7 o sowle Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe. Dachdeckung ;E. gxternéi'ure ?:Eb%grgn%n%h e, e —— Belange gem. § 4 (1) BauGB bis -
/ Al H acnziege gtonda ne In rolen bis braunen unda grauen ra an _
& Nur ausnahmswelse 25 (§ 6 (2) 56 BAUNVOLL V. m. § 15) BauhO)sinc: Erpwude-und Ausiegungshoechiues om; DRRIRY
g Anlagen flir Verwaltungen sowie filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche ~ . 07.07.2011
A Zwecke, Gartenbaubetriebe, 2 Werbeanlagen (§ 11 (3) u. 74 (1) 2 LBO) Orte Ml Bakg;zwa"’"”"” Skl g GRS (R PcE A -
P ”’\‘m schen f’“hhﬂ; Werbeanlagen diirfen nur an der Statte der Leistung angebracht werden. Sie sind der vorhandenen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 15.07.20
%*2} 9“\%{: unid gamma& fi\ Nicht zulassig (§ 6 (2) 7-8 BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO) sind: stédtebaulichen Stuation anzupassen und sind nur unterhalb der Traufe zuldssig. bis  16.08.2011
N s |« rechisicaig sglt27.05. 1992 Tankstellen und Vergniigungsstiitten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO. Unzuléissig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht. Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher vom  08.07.2011
Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gem.§ 1 (6) 1 BauNVO nicht zulssig. Belange gem. § 4 (2) BauGB bis  16.08.2011
3 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)
& Bodenbelage :
A 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) PKW-Stellplatze, Garagenvorfischen, Zugangswege und Terrassen sind mit wasserdurchisssigen Seamgeheschiuse gam. 3 10/(1) Bauds o &R
4 Materiallen (Rasenpfiaster, Drainpflaster, Schotterrasen o. &.) herzustellen. Fahrbahnen, Rampen und i _&10 (2) BauGR i
& 21  Grundfidchenzahl GRZ (§§ 16 und 19 BauNVO) Ladeflachen miissen geschlossene Decken haben. Sanehivionng:2uro das Lanorbsand gems. 10,525 B oo
P GeméaR Planeinschrieb als HachstmaR.
& & Der Bebauungsplan mit den drtlichen Bauvorschriften werden zur Bekanntmachung
S 4 BF)'# 122 Mﬂw Edﬂaﬂ- 22 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO u. § 18 (1) BauNVO) 4  Ordnungswidrigkeiten ausgefertigt:
% und Bachstrae’/ i : Die Héhe der baulichen Anlagen darf untenstehende Maximalwerte nicht Gberschreiten. Die jeweils Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rilichen
AR /' m’@mﬁﬁﬁiﬁﬂﬁ 1992° » eingetragenen MaRe werden gemessen von dem bestehenden Gelande: Bauvorschriften zuwiderhandelt '/ V.
il = ? f 1 / [ A
' <, 4 1 e 2 a) maximale Traufhthe ( THmax) - bis Schnittpunkt von AuRenwand mit Dachhaut - und Urbach, den Sep. 2011 Jﬁ;rS{Hetzin;elr -
f{w"' 2 Tt/ b) maximale Gebudehshe (GHmax) - bis Oberkante Dachhaut am First/ oberster Attka, NWEISE Blrgermeister
¥4 c NWE e
g 221 flr das Baufenster A gilt: THmax = 7,20 m, GHmax = 12,
v/ & A Bt i Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 29, Sep. 20
- ; . & 2.2.2 firdas Baufenster B gilt: GHmax =4,60 m 1 Erschliefen von Grundwasser Seit diesem Tag sind der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften rechtskréftig.
& ""-‘_.“ @ Bei allen BaumaBnahmen sind Eingriffe in das Grundwasser zu vermeiden. Alle Eingriffe in das
TN ; é” 223 flrdas Baufenster C gilt: THmax = 7,20 m, GHmax = 13,50 m Grundwasser mlssen bei der Unteren Wasserbehtrde beim Landratsamt angezeigt werden. Sofem fiir
4 5 & Bauvorhaben Eingriffe in das Grundwasser erforderlich sind, z.B. bei Grundwasserhaltungen, bediirfen
" o éb o 224 firdas Baufenster D gilt: THmax = 6,00 m, GHmax = 11,00 m diese einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren Wasserbehérde beim Landratsamt zu
. -2 beantragen.
| < S
i — g 4 () 3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
BF 122 ﬁ‘?ﬂﬂhﬂ" Sohiag- & D Sowelit festgesetzt, siehe Planeinschrieb. 2 Denkmalschuz
it i T g = geschlossene Bauwelse (§ 22 (3) BauNVO). Beim Vollzug der Planung kéinnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
fecEaivg a0l 27.05.1962 einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
a5 4 Oberbaubare Grundstilcksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO) Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf
Die Gberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.
| L 5  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) 3 Sonstige Hinwelse
& _ ?’ Die Langsseiten der Geb&ude sowie die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im Lageplan
: 4 & eingetragenen Richtungspfeilen auszurichten. 3.1 Energiegewinnungsanlagen miissen - sofern solche vorgesehen sind - mit einer datalll'erten
_ o _ Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten Gebaudeteilen und:_ _h_ei_ Nebgnanlageu zugelassen werden. Beschreibung in den Baugenehmigungsunterlagen dargestelit werden. - :
D W, 32 Bel der Planung neuer Baumstandorte st das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
i : '?Q% 6 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB) . und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Telekom/ DVGW zu beachten. Vorhandene Femmeldeanlagen | ¢ &rilich = hrift Nr. 21 2
G ) Nebenanlagen, soweit es sich um Geb&ude handelt, sind bis max. 20 m? umbautem Raum und nur darfen weder gefahrdet noch diirfen notwendige Aufgrabungen anidsslich von Stérungen behindert werden. it Orthi n Bauvorschritften Nr.
o N ({5. auBerhalb der Pflanzgebotsfidchen zul3ssig. Sollten durch vorgesehene Neupflanzung von Baumen die bestehenden Fernmeldeanlagen verlegt werden Bebau ungspian mi Ortliche
® P o missen, wird darauf aufmerksam gemacht, dass die anfallenden Verlegungskosten aufgrund der
o« iy Bestimmungen des Telegraphenwegegesetzes zu Lasten des Antragstellers gehen.
- % 7 Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Im Baufenster D ist nur ein Wohnhaus mit maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. 3.3  Allen Bauantrdgen sind folgende Darstellungen im M 1 : 100 beizulegen: 11 = g
. | A Unfrgdorgepaonbfsigen P Zwischen Schielfdgasse un
4 - Aufteilung der sonstigen Freifidchen und deren Nutzung
A o "‘% 8 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB) - Bepflanzungsvorstellungen fiir die Grilnfidchen, Standorte und Art der Baumpflanzungen, nm 70
_ Einfriedigung, Mauem und Z&une. B h t B - A d I
81  Stellpldtze, Carports (liberdachte Stellplétze) und Garagen sind allgemein auch auRerhalb der a C S ra e n e ru n g
Baufenster, nicht jedoch in den Pflanzgeboten zuléssig. 34  Das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaRnahmen" des Landratsamts Rems-Murr-Kreis ist zu beachten.
9 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB) .
Auf den im Plan mit Planzeichen und "GFL" gekennzeichneten Fléchen bestehen Geh-, Fahr- oder/ und Gemeinde Urbach
Leitungsrechte zugunsten des/ der jeweils Berechtigten. D RECHTSGRUNDLAGEN 2
Rems-Murr-Kreis
LEGENDE
10  Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BauGB) Aufgestellt nach Maligabe
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN SONSTIGE PLANDARSTELLUNGEN 10.1  Flachdécher sind generell extensiv zu beariinen. die Begrinuna ist dauerhaft zu unterhalten Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509
| DER ALLGEMEINHEIT, EINES ERSCHLIERUNGSTRAGERS ~ ——— ’ G | PR
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU - anschlieffiende Baugrenze 102  Gestaltung privater Grundstlicksflichen: der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt ge#indert
ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB) Nicht (iberbaute Grundstiicksfiachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Den durch Artikel 3 des Geselzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Genehmigungsunterlagen ist ein Pflanzplan beizufligen, der je Grundstiick 15 Straucher
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) - Geh-, Fahr- und Leftungsrecht Bt gendide (s. Pflanzliste) vorsieht. der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO)in der Fassung vom 18.12.1980
(BGEL 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
0.6 Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) — angrenzender Bebauungsplan 10.3 Pfg1: S. 1509),
TH aximale Traufhsh PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN Die gekennzeichnsten Fléchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
max maximale 1ra © (§ 18 BauNVO) UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR Je Grundstiick ist in den Pflanzgeboten mindestens ein hochwachsender Baum (s. Pflanzliste) zu der Landesbauordnung fir Baden-Wiritemberg (LBO) in der Fassung vom 06.03.2010 (GBL. S. 357, 416)
GHmax maximale Gebaudehthe PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND penzen und deuerhaft 2u plegen, Der Stammurniang hat zum Zeltpunkt der Pflanzung gemessen in 1 m
LANDSCHAFT 9 (1) 20 und 25 BauGB NUTZUNGSSCHABLONEN Hohe mindestens 18-20 cm zu betragen. des Geselzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.
' (§9(1)20un auGEe) _ 94), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163).
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. ART ODER MAR Fisichen mit Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a) @ wm_|os m | os 1t Bosindi ey ,
DER NUTZUNG (§ 16 (5) BauNVO) [ somsr T [roos Baume Aosrptancdes Sptaaton Auiallioe N
- Abgrenzung unterschiedliche Festsetzung DACHFORM UND DACHNEIGUNG THmax.= 7,20m GHmax. =4.60 m Quercus r%hur Stieleiche E  AUFHEBUNG
(§91(4)BauGBi. V.m. § 74 (1) LBO) GHmax. = 12,50 m Fagus silvatica Rotbuche
. : Carpinius belutus Hainbuche
UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND- SD44-50°  Satteldach mit Neigungswinkel Samtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden
STUCKSFLACHEN (§ 9 (1) 2 BauGB) Straucher Sambucus Holunder planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizelliche Vorschriften werden Ortsbauamt
FD 0-5° Fiachdach mit Neigunaswinkel MI M Comus mas Komelkirsche aufgehoben. Die gemeindliche Dachaufbautensatzung, genehmigt am 08.06.1999, und die Satzung {ilber
E Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) gungswi @ 0.6 @ 0.6 Cornus sanguinea Rot.Hartriegel die Festlegung der Stellplatzverpfichtung fir Wohnungen, genehmigt am 29.04.1996, sind von der
o | SDa4-50° - | sD 44-50° Crateagus monogyna Weilldom Aufhebung nicht betroffen und gelten auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.
Prunus spinosa Schlehe
BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB) FLACHEN MIT BESONDEREN BAULICHEN L o DS
eschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO R e GHmax. = 1350 m GHmax. = 11,00 m e ﬁ:&'ﬁ?ﬁ;ﬂ?mﬁéu elassen
v i ® Bauweise (322 (3) BauNvo) m Besondere bauliche Vorkehrungen . PR '
; ' AGOS Arbeitsgruppe Objeki+Stadtplanung
STELLUNG DER GEBAUDE 9 (1) 2 BauGB 11 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind
§9(1) ) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 690 1Bace) O e Dipl.-Ing. M. Breuninger, Fr. ArchitektsStadtplaner SRL
— Firstrichtung (§ 9 (7) BauGB) Innerhalb des Plangebiets sind bei der Errichtung von Gebauden bauliche Vorkehrungen zu treffen, die Prof. Dr.-Ing. M. Mutschler, Freier Stadtplaner SRL
die Einhaltung der Richtpegelwerte DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und der TA-Luft (1. BimSchV) Rebhalde 37, 70191 Stuttgart, Tel. 0711-257 87 17
Eed Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gewahrleisten. H.-Klderli-Str. 55, 71332 Waiblingen, Tel. 07151-520 38
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