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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 193

~Espach | - Anderung I*
vom 04.04.2007

Darlegung der Ziele und Zwecke und der wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
Erfordernisse der Planaufstellung

Fur das Quartier zwischen Rosenstralte, Orchideenstrafle und der Lilienstralle existiert der
Bebauungsplan Nr. 27 Espach I, genehmigt am 04.08.1951; allerdings enthalt er keine
Festsetzungen zur Art der Nutzung, weshalb er nicht gualifiziert ist. Planinhalt sind
Baustreifen entlang den Strallen mit relativ groffen nicht Gberbaubaren Flachen in den
ruckwartigen Bereichen, weitere Festsetzungen fehlen. Ausgeldst durch eine Anfrage zur
Bebauung des Gartenlands des Grundsticks Rosenstrale 19/Ecke Lilienstralle, hat der
Technische Ausschuss in seiner Sitzung am 26.09.2006 folgenden Beschluss gefasst:

Der Technische Ausschuss des Gemeinderats der Gemeinde Urbach nimmt die
Bauveranfrage zum Bauvorhaben Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport,
Lilenstr. 14%,  Fisl. Nr. 2568/10, Gemarkung Unterurbach zur Kenntnis. Die
Gemeindeverwaltung wird beauftragt, das Buro AGOS zu bitten, eine Vorentwurfsplanung fiir
das Quartier LilienstraBe/Rosenstrafie/Orchideenstralle zu erstelien, die anschlieRend mit
den Eigentimern der Grundsticke im Quartier erértert werden soll."

Die Untersuchung kam zum Ergebnis, dass ,die Grundstiicke im Quartier in Breite und Tiefe
im Einzelfall nicht ausreichend sind um einen weiteren Baukdrper in zweiter Reihe
zuzulassen. Mehrere Nachbarn missten sich zusammentun, um dann gemeinsam ein
weiteres Haus errichten zu kénnen. Auch die ErschlieBung einer Bebauung in zweiter Rejhe
scheint kaum sinnvoll mdglich, weil die Abstdnde der Bestandsgebdude untereinander zu
gering sind, man also nicht in ausreichender Breite in die Gartenbereiche durchkommt. Flir
eine zusalzliche Bebauung kdmen ledigliich die zweiseilig erschlossenen Eckgrundstiicke
emsthaft in Frage. .. Eine Nachverdichtung sollte nur duflerst behutsam entlang der
Quartiersrdnder erfolgen und weitestgehendem Erhalt des griinen Innenbereichs und auf der
Grundlage einer Bebauungsplanaktualisierung.”

Der Technische Ausschuss hat am 23.01.2007 (vgl. SWVW-Nr. 004/2007) folgendes
beschiossen:

Ler Technische Ausschuss des Gemeinderates der Gemeinde Urbach nimmt die
Stellungnahme der Arbeilsgruppe Objekt + Stadiplanung Dipl.-Ing. M. Breuninger, Dr.-ing. M.
Mutschler zur Kennitnis und beschliefit, auf eine Umfrage im Gesamtquartier Lilienstrafie/
Rosenstrale/Orchideenstralle zu verzichten und in die Umfrage zur Anderung des
Bebauungsplanes lediglich die Grundsticke Parzelle 2568/10 (kiinftig Lilienstralie 14) und
die Farzelle 2573/ (baebaut mit Liliensiralle 10) einzubeziehen.”

Die aktuelle Bebauungsplananderung dient damit dem stadiebaulichen Ziel, die Errichlung sines
Einfamilienhauses im Gartenland des Ecke Rosenstralie/lilienstrale gelegenen Grundstlcks
Rosenstrafiz 19 zu ermaglichen.

Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung/ Flachennutzungsplan

Im 18995 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Pliderhausen-Urbach ist der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes als
Wohnbauflache ausgewiesen. Damit weicht der Bebauungsplan nicht von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab
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Bherqeu;glnete Planungen und Einordnung der Ziele, der Raumordnung und Landesplanung
Ubergeordnete Planabsichten und Planziele (z B. Regionalplan, Landesentwicklungsplan) sind durch
vorliegende Baulzitplanung nicht tangiert.

Riumlicher Geltungsbereich

—

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 193 umfasst ausschliefilich das Flurstiick Nr. 25568/10
der Gemarkung Unterurbach, kinftige Bezeichnung. Lilienstr, 14.

Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes
Art und MaR der baulichen Nulzung ergeben sich aus den zeichnerischen und den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan und der Ortlichen Bauvorschrift.

Bestehende Rechisverhditnisse

Eigentumsverhalinisse: Das von der Planaufstellung betroffene Baugrundstick befindet sich in
Privateigentum.

Planungsrecht: Mit Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 183 _Espach | - Anderung |* wird der
Bebauungsplan Nr. 27 ,Espach " in einem Teilbereich geandert.

Begriindung fiir die im Textteil des Bebauungsplanes und der &rilichen Bauvorschrift
getroffenen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen orientieran sich am bisherigen Bebauungsplan und am Bestand. Unter
Berticksichtigung der bisherigen Nutzung wird als Gebietsart ein ,Aligemeines Wohngebiet (WA)" bzw.
festgesetzt In den Textteil wurden aufgenommen Festsetzungen zur Minimierung wasserdurchlassig
versiegelter Flachen, zur Anpflanzung von Laubbdumen und zur Begrnung flacher bzw. flach
geneigter Dacher

MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
MaBnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung sind nicht erforderich, da das Grundstiick his zum
Inkrafttreten dieses Bebauungsplans nicht Oberbaubar isl.

Hinweis zum Umweltbericht:

Ven der Erstellung eines Umweltberichts wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 12 Abs. 3
Satz 1 BauGB abgesehen. Anhaltspunkle fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter (Belange des Umweltschutzes) bestenhen nicht Bei der Flache. auf der
eine (berbaubare Grundsticksflache erstmalig festgesetzt wird, stellt bisher eine Rasenflache dar.
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