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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 06.03.2007

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) am 08.03.2007
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 19.04.2007
Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 27.04.2007

bis 29.05.2007
Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 12.06.2007
In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 14.06.2007

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats Uberein. Die bundes- und landesrechilichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt: 9
Urbach, den 113 Juni 2001

Ui

Hetzinger (Birgermeister)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften aulter
Kraft; dies gilt insbesondere fir den bisherigen Bebauungsplan.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | 5. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2008
(BGBI. | S. 3316).

BauNVO = Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekantmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31.08.1990 . V. mit Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PlanzV = Planzeichenverordnung 1980 vom 18.12.1980 (BGEI. S. 58).

LBO = Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1985
(GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2005 (GBI. S. 895).

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ © BauGB und BauNVQO)

1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvQ)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht gemak
§ 1 Abs. 6 BauNVO zulassig.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO)

Die Wandhoéhe (TH = Traufhéhe) der Hauptgeb&ude wird
gemessen von der Erdgeschossrohfuboden (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Firsthéhe maximal 9,00 m Gber festgelegter Erdgescholtrohfult-

bodenhdhe.
Ausnahmen hiervon sind bei untergeordneten Gebdudeteilen
zulassig.
1.3. Bauweise (§ © Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVQ)
£\ = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

zuldssig ist nur ein Einzelhaus

1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Oberbaubare Grundstlcksfliche ist durch Baugrenzen
festgesetzt. Baugrenzeniberschreitungen sind ausnahmsweise
wie folgt zulassig: untergeordnete Bauteile (z.B. Treppenhauser
Vorbauten) bis zu 1,50 m auf einer Breite bis zu 5 m, Balkone
und Oberdachte Freisitze bis zu 2 m auf eine Breite bis zu 5 m.

1.5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die La&ngsseiten des Gebdudes und die Haupffirstrichtung sind
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu
erstellen.

Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten Gebdudeteilen
zugelassen werden.



1.6.

1.7.

1.7.1

1.7.2

1.8.

Flachen fur Garagen u. Carports (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs.6 BauNVQ)

Garagen sind nur auf den daflr ausgewiesenen Bauflidchen
oder innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig.

Uberdachte Stellplatze (Carport) sind im Bereich zwischen
Wohnhaus und éffentlicher Straen zuldssig.
Mindestabstand zur &ffentlichen Strate 0,50 m

Anpflanzen von Béumen, Stréduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
und sonstiger Bepflanzungen

Auf dem Baugrundstick ist an den entsprechend festgesetzten
Stelle ein einheimischer kleinkroniger Laubaum anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und ggf. bei Ausfall zu ersetzen. Der
Standort kann um 3 m verschoben werden.

Auf Garagen und dberdachten Stellpldtzen (Carports) mit
Flachdachern/Pultdachern bis 3° Meigung ist eine extensive
Dachbegriinung mit einem mindestens 10 cm starken
Substratauftrag mit anteiligem Oberbodenmaterial anzulegen.

Hoéhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die im Lageplan eingetragene Erdgeschossrohfutbodenhéhe
(EFH) ist einzuhalten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21.
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2.2,

2.3.

2.4.

(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform: Geneigte Dacher,
Hauptgeb&ude als Satteldach
Dachneigung: Hauptgebaude 38°-45°; bei Neben- und
Quergiebeln ist eine Abweichung zuldssig.
Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen

und dunkelgraue Farbténen zuldssig.
Solarkollektoren oder -zellen sind zuléssig.

Dachaufbauten: Es gelten die Festsetzungen der &rtlichen Bauvorschriften
uber die Zulassigkeit von Dachaufbauten, rechtsverbindlich
seit 24.06.1999

Gestaltung der Garagen und liberdachten Stellplitze (Carports)

Zuléssig sind Flachdacher oder Pultdécher mit max. 3° Neigung.
Begrinung vgl. 1.7.2

Farbgebung und duBere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

AuBenwandflachen sind in traditionell orts- und regional-
typischen Materialien wie z. B. Putzflachen, Natursandstein oder
Holz auszufihren. Stark glanzende, stark farbige und
reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Stellplétze (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBQ)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge einschlieRlich Garagenvorplatze
sind als Spurplatten herzustellen oder mit einem wasser-
durchlassigen Belag (Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Feinschotter) zu versehen.

HINWEIS: Auf diesen Flachen dirfen Wartungs-, Pflege- oder
Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen
werden.



2.5. Zahl der Stellplétze fiir Wohngebédude (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung flr
Wohngebaude in Abhangigkeit von der Wohnungsgrd?e nach
der gemeindlichen Stellplatzsatzung wie folgt festgesetzt:
a) beibis zu 50 m® Wohnflache: 1,0 Stellplatz’Wohnung
b) zw. 50 und 120 m* Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
c) bei mehrals 120 m2 Wohnflache: 2,0 Stellpldtze/Wohnung
Halbe Stellpldtze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.

2.6. Freileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Niederspannungsfreileitungen einschliellich Freileitungen der
Telekommunikationstechnik sind nicht zuldssig.

3. HINWEISE

3.1. Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem
Landratsamt Geschéftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Technik sowie dem
Geschéaftsbereich Gesundheit mitzuteilen.

Siehe auch Hinweisblatt Nr. 3 des Landratsamtes.

3.2. Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen.
Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehérde beim
Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

3.3.  Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieRung geflihrt haben, unverzlglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde zu  benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf unabhangig von Menge
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehédrde. Ein Wasserrechtsverfahren
kann erforderlich werden.

3.4. Werden im Zuge von Baumalnahmen unbekannte Altlasten aufgefunden, ist das
Landratsamt Geschéftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Technik sowie der
Geschéftsbereich Gesundheit unverziglich in Kenntnis zu setzen.

3.5. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese

sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in  unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).



