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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 06.05.2008

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs.1 BauGB) am 15.05.2008
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§3 Abs. 2BauGB) am 15.05.2008
Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 23.05.2008
bis 23.06.2008
Emeut éffentlich ausgelegt samt Begrindung vom 06.10.2008
bis 20.10.2008

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 18.11.2008
In Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB)

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats Uberein. Die bundes- und |andesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt: -
rbach, den 2 [ Moy 2008

etzinger (Birgermeister) ’P&VF'F.{‘. _
=

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften aufer
Kraft; dies gilt insbesondere flr den bisherigen Bebauungsplan.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.20086 (BGBI. | S. 3316)

BauNVO = Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 468).
PlanzV = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12,1990 (BGBI. S. 58).
LBO = Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2005 (GBI. S. 895).

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Fur den gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung sind die neuen
zeichnerischen Festsetzungen maRgebend. Die textlichen Festsetzungen der bis-
herigen Bebauungsplane Nr. 174, 179 und 191 gelten unverdndert weiter, soweit sie
durch die neuen Festsetzungen nicht betroffen sind.

Weitere textliche Festsetzungen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVQ)

1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ)
Die maximale Traufhthe befragtin:
WA 3: fUr die mit z=lla bezeichneten Bereich: 700 m

WA 7: flr die mit z=| bezeichneten Bereich: 450m
WA 31: 725m
1.2 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)
Je nach Planeinschrieb, z. B.
A = offene Bauweise (§ 22. Abs. 2 BauNVO)
zulassig sind nur Doppelhauser
1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzentberschreitungen sind allgemein zulassig mit:

- nicht (berdachten Temrassen bis 20 m?

- Vorbauten (z.B. Erker, Treppenhauser, Balkone) bis zu 1,50 m
Breite auf 5,00 m Lange je Haus in WA1, WA 29 und WA 31.

- Dachvorspriinge bis zu 50 cm

- Kellerdichtschachte und Regenwasserzisternen.

1.4 Garagen und iiberdachte Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In WA 1, WA 4, WA 8, WA 14, WA 20, WA 24 und WA 26 sind
Garagen (Ga) und tiberdachte Stellplétze (Carport) (GA, St oder
St1) nur in den daflr ausgewiesenen Flachen zuldssig.

1.5 Mit Gehrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Gehrecht zu Gunsten der jeweiligen angrenzenden Eigentimer
oder berechtigten Nutzer im Zusammenhang mit der
Bewirtschaftung ihres Grundsticks als FuBweg zu benutzen.

1.6 Private Griinfliche -Wiese- (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
Die Flache ist gartnerisch als Rasenflache anzulegen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 u. 7 LBO)

2.1 Abstandsfidchen (74 Abs.1 Nr.6 LBQ)

Innerhalb des Gebietes WA 11 und WA 15 darf die Tiefe der
Abstandsflache zwischen den Doppelh&usem abweichend von
§ 5 LBO 0,30 der Wandhihe betragen.
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RECHTSVERBINDLICHE FASSUNG

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von Bebauungspli-
nen innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan entspricht den Beschlissen des Gemeinderats. Die Vorschriften (iber die Planaufstel-
lung sind eingehalien.
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GEMEINDE URBACH, Rems-Murr-Kreis

BEBAUUNGSPLAN Nr. 200 i
»URBACHER MITTE -WOHNEN- Anderung II¢

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB  Baugeselzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stidte vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316)

BauNVQ Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PlanzV  Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1980 (BGBI. S. 58)

LEO Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1955
GBIl. 5. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2005 (GBI. S. 895)

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende Fest-
setzungen getraffen:

Fur den gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung sind die nsuen zeichne-
rischen Festsetzungen maligebend. Die lextlichen Festsetzungen der bisherigen Bebau-
ungspidne Nr. 174, 179 und 191 gelten unverandert weiter, soweit sie durch die neuen Fest-
setzungen nicht betroffen sind. Nachfolgend die integrierte Fassung:

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS:

1. Zeichnerischer Planteil mit Legende und Hinweisen

2. Textliche Festsetzungen gemal §9(1) 1 BauGB und § 8 BauNVO und
Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften gemai § 74 (1) 1 LBO

3. Weitere Bestandteile siehe unter Hinweise Punkt 9.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9(1.2,3) BauGEB und BauNVO)

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und Bau NVO)

1.3 Allgemeines Waohngebiet {(WA) gemai § 4 BauNvO

1.1.1  In den allgemeinen Wohngebielen (WA) sind gemaf § 1 (5) BauNVO die nach § 4 (2) Nr. 2
und Mr. 3 Bau NVO genannten, der Versergung des Gebiets dienenden Laden, nicht zulassig.
Schank- und Speisewirlschaften und die Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuldssig.

1.1.2  In cen allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal § 1 (6) Nr. 1 Bau NVO die nach § 4 (3)
Nr. 1 bis 5 Bau NVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
daher nicht zuldssig.

Mischgebigt (M) gemait § 6 BauNVO

121 Im Mischgebiet (MI) sind gemai § 1 (5) BauNVO die nach § 6 (2) Nr 7 genannlen Tankstel-
len, nicht zul&ssig.
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Kerngebiet gemal § 7 BauNVO in Verbindung mit § 1 (5, 6, 8) BauNVO

Zuldssig sind die in § 7 (2, 3) BauNVQ genannten Nutzungen mit folgenden Einschrénkungen:
Vergnlgungsstatten und Tankstellen, auch im Zusammenhang mil Parkhdusern und Grollga-
ragen, sind micht zulssig.

Ausnahmen nach § 7 (3) BauNVO (Wohnungen):

Ausnahmsweise sind Wohnungen, die nicht unter BauNVO § 7 (2) Nr. 6 und 7 fallen, zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§8 (1)1 BauGB und § 16 - 20 BaulNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) gemalk § 19 BauNVO sowie
Geschossflachenzahl{GFZ) gemah § 20 BauNVO:
siehe Planeintragungen

Hohe baulicher Anlagen:

{§ 18 BauNVQ)

Es wird eine maximale Trauthche (TH max) festgeselzt.

Sie ist zu messen zwischen der miltleren Hohe der 6ffentlichen Erschlieffungsstralie entlang
der Gebaudefront auf der Erschlieflungsseite des Gebaudes und dem Schnitlpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut. In WA 27, WA 28 und M| 1 kann die Bezugzhéhe bei Gebauden,
die auf Grund ihrer Lage an der FriedhofstralRe unter einem Niveau von 262,60 U. NN liegen
wiirde, auf 262,60 (. NN angesetzt werden.

Bei Pullddchern gilt dies fiir die niedrigere Seite des Pulles. Fir WA 1 — WA 28, sowis M| 2,
sind die von Siidosten nach Nordwesten verlaufenden Strafden als Erschlieffungsstraiie anzu-
nehmen.

Fir WA 27 - 30, sowie MI 1 und MK, ist als Erschliebungsstraile die Friedhofstrate anzuneh-
men.

InWA 27 - 30, sowie MI 1, mulé die EFH mind. auf Hohe der Bezugshdhe angeselzt werden.

Die maximale Traufhiihe betrdgl in:

Wa1,245891213,14,18,19,20,22:
fur die mit ,z=II* bezeichneten Bareiche; 850m
fur die mit ,z=I" bezeichneten Bereiche: 450m

WA 367 10,11,15,16,17,21,23,24 25 26,27,28,29, 30, sowie M| 1 und MI 2 850m

WA 3: flr die mil z=lla bezeichneten Bereich: 7.00m

WA 7: flr die mit z=| bezeichneten Bereich: 4 50 m

WA 31: 7.25m
MK 1: 7.00m
Bauweise

(§9(1) 2 BauGB und § 22 BauNVQ)
Je nach Planeinschrieb, z. B.

D\, =offene Bauweise (§ 22. Abs. 2 BauNVO)
zuldssig sind nur Doppelhduser

WA 16,17.21,25,26.27,28,29.20,31, sowie MI 1 und MI 2: offene Bauweise (o) gemal § 22 (2)
BauNVCo

WA 6,10,23,24 und MK 1: geschlossene Bauweise (g) gemaR § 22 (3) BauNVO

WA 1,2,4,5891213,14,18,198,20,22: abweichende Bauweise (al) gemal § 22 (4) BauNVC:
Ein- oder zweiseitiger Grenzbau. Fiir Bauleile, die nichl auf die Grenze gebaut werden, sind
die Grenzabstdnde der LBO einzubalten.

Wa 3,7,11,15 abweichende Bauweise {a2) gemal § 22 (4} BauNVO:
geschlossene Bauweise in Abschnitten mit einer maximalen Gesamlliange von 36 m.
Zwischen den einzelnen Abschnitten sind die Grenzabstande der LBO einzuhalten.

Taxhal zu BFlan 200



6.1

6.2

B.3

6.4

B.5

6.6

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9(1)2BauGB und § 23 BauNVD)

Baugrenzen gematt § 23 (3) BauNVO entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Baugrenzeniiberschreitungen sind allgemein zul&ssig mit:

- nicht Uberdachten Terrassen bis 20 m?

- Vorbauten (z.B. Erker, Treppenhauser, Balkone) bis zu 1,50 m Breite auf 5,00 m Linge je
Haus in WA1, WA 29 und WA 31,

- Dachvorspriinge bis zu 50 cm

- Kellerlichtschachte und Regenwasserzisternen.

Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB sowie §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Mebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsliicksflachen und der mit . Ga"
bezeichneten Flachen zugelassen.

Garagen und Stellplatze
{§9(1) 4 BauGE)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche sowie innerhalb der im
Lageplan mit ,Ga" bezeichneten Flachen zulissig.

Carports (Stellplatziiberdachungen) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidche
sowie innerhalb der im Lageplan mit \Ga", ,St* oder .St 1" bezeichneten Flichen zulassia.
Carportliberdachungen und Stitzen, sowie Garagenbauwerke miissen einen Mindestabstand
von 0,75 m zur Fahrflache des tffentlichen Stralenraums aufweisen.

Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidche sowie innerhalb der im
Lageplan mit ,Ga", ,St*, oder ,5t 1* bezeichneten Flichen zulassig.

In .St 1° gilt: Es sind nur zwei Stellplatze bzw. Carports pro Haus zuldssig.

In MK 1 sind Stellplatze, bzw. Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig,

In WA 1, WA 4, WA § WA 14, WA 20, WA 24 und WA 26 sind Garagen (3a) und Uberdachte
Stellplatze (Carport) (GA, St oder St1) nur in den dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Verkehrsflichen:
(§9(1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers:
(§9(1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der Strassen und Wege sind entlang der Grundstickgrenzen notwendige
Stitzbauwerke bis zu einer Breite von 0,50 m und einer Hohe von 1,00 m zu dulden. Ebenso
ist die Herstellung von Bdschungen und Abgrabungen bis zu einer Breite von 2,00 m zu dul-
den (Bdschungen siehe Planeintrag). Beleuchtungsmaslen fiir die Straflenbeleuchtung sind in
einem Bereich bis 0,40 m innerhalb der Grundstiicksgrenze ebenfalls zu dulden.

Flachen und MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 (1) 20 und 25a BauGB)

Cie Matnahmen und Pflanzmaterial zur Umsetzung der folgenden Festsetzungen werden im
Griunordnungsplan des Buro Hannes Schreiner mit Stand vom 25.5.05/29.8.05 ausfiihrlich be-
schrisben.

Taxitail zu EFMan 200



8.1 Gestaltung von befesligten Flachen gemalt § 9 (1) 4 und 11 BauGB:
Alle befestigten Flachen, auBer éffentlichen Strafien, sind mit wasserdurchlassigen oder
wasserzuruckhaltenden Belagen (Pflaster mit Rasenfugen, Drainpflaster, wassergebundene
Beldge 0. a.) auszufihren,

az Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(§9 (1) 252 BauGB)

9.21  An den mit Bereich zum Anpflanzen eines Baumes® bezeichnelen Standorten sind Laubbiu-
me gemal nachstehender Auswahlliste zu pflanzen und zu unterhallen. Die Standorte kénnen
um bis zu 3 m verschoben werden.

- Baumpflanzung entlang Friedhofstrale im 6ffentlichen Bereich (15 Biume)
Acer pseudoplatanus (Bergahaorn), Hochstamm
Acer campestre (Feldahorn), Hochstamm
Carpinus belulus (Hainbuche), Hochstamm
Fraxinus ormus (Blumenesche), Hochstamm
Quercus robur (Stieleiche)

Baumpflanzung entlang Friedhofstralle im privaten Bereich {24 Biume)
QObstbaume, Hochstamm
Carpinus betulus (Hainbuche), Hochstamm
Acer campestre (Feldahorn), Hochstamm
Fraxinus ornus (Blumenesche), Hochstamm
Prunus avium {Vogelkirsche), Hochstamm
Prunus cerasifera nigra (Blutpflaume)
Prunus padus, (Trauben-Kirsche)
Sorbus Aria (Mehlbeere), Hochstamm
Sorbus intermedia (Schmale Mehlbeere)

- Baume im sidéstlichen Bereich des Bildackerwegs (3 Biume)
Alnus glutinosa (Roterle)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Salix alba (Silberweide)
Salix caprea (Salweide)

Baume entlang der .Griinen Lunge® (21 Baume)
Quercus robur (Stieleiche), Hochstamm
Carpinus betulus (Hainbuche), Hochstamm
Prunus avium (Vogelkirsche), Hochstamm
Obstbdume, Hochslamm oder Halbstamm
Sorbus aria (Mehlbeere), Hochstamm
Sorbus intermedia (Schmale Mehlbeere), Hochstamm

- Béume auf privater Griinflache von WA 9 (2 Bdume)
Alnus glutinosa (Roterle), Stammbusch
Salix caprea (Salweide), Stammbusch
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Stammbusch

- Kleinkronige Bdume im Bereich der Privalgrundstiicke im nérdlichen Plangebiet
(60 Bdume)
Obstbdume, Hochstamm, Halbstamm
Frunus cerasifera 'Migra’ (Blulpflaume), Hochstamm
Sorbus intermedia (Schmale Mehlbeere), Hochstamm
Sorbus aria (Mehlbeere), Hochstamm
Sorbus aucuparia (Eberesche), Hochstamm

- Baume entlang der Larmschutzwand im Anschluss des Bebauungsplans Urbacher Mitte,
Dienstlsistungsbereich® (7 Baume)
Carpinus betulus, Hainbuche
Quercus robur, Stigleiche
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

922 Fur WA 3,7.11,15,21,25 gilt: In der Vorgartenzane (mit .5t 1* bezeichneter Bereich) ist pro
Haus ein Baum gemal nachstehender Vorschlagsliste zu pflanzen und zu unterhalten.
TaxNel zu BPfan 200
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8.3

10.

10.1

10.2

10.3

104

Gemal Flaneintrag sind beidseilig entlang des Urbachs Flachen fiir besondere MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgewiesen. Diese Flichen dienen der natur-
nahen Entwicklung des Urbachs. Es ist ein naturnaher Biotoptyp in den folgenden Jahren zu
erreichen.

Innerhalb dieser Flachen ist eine Hausgartennutzung, sowie das Errichten von baulichen An-
lagen nicht zuldssig,

In der im Flan dargesteliten Zone ist innerhalb dieser Flache ein &ffentlicher Spielbereich fiir
Kinder zulassig.

Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen und besondere bauliche Sicherungs-
mafinahmen gegen Maturgewalten.
(59(5) 1 BauGB)

Die Gebiele WA 31 und MK 1 lagen bisher im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.
Fir diesen Bereich gilt § 80 WG, da es sich umn ein hochwassergefahrdetes Gebiet handell.
Hier ist die VAWS (Anlagenverordnung wassergefahrdende Sloffe) anzuwenden (§ 80 IIl WG).

Gegen das Auslrelen von wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere
durch Auftrieb, Uberflutung cder Beschadigung durch Treibgut miissen gesichert sein (§10 (4)
VAWS):

1. Anlagen in Uberschwemmungs- und hechwassergefdhrdeten Gebieten, fir die keine oder
geringere als gegen funfzigjidhriche Hochwasserersignisse erforderliche Schutzmal-
nahmen bestehen. i

2. Anlagen cer Gefahrdungsstufe B,C und D nach § 6 Abs. 3 in Uberschwemmungs- und
hochwassergefahrdeten Gebieten, fir die Schulzeinrichtungen gegen ein funfzigjdhrliches
bis zu einem geringer als hundertjahrlichem Hochwasserereignis bestehen, im Falle der
MNeuerrichlung oder der wesentlichen Veranderung.

3. Anlagen der Gefahrdungsstufe D in Uberschwemmungs- und hochwassergefihrdeten
Gebieten, fir die Schutzeinrichlungen gegen ein mindestens hundertjdhrliches Hochwas-
serereignis bestehen, im Falle der Meuerrichtung.

Der Betreiber kann die Anforderungen auch dadurch erilillen, dass er geeignete technische,

organisatorische oder bauliche Malknahmen zum Hochwazserschulz seines Geb3udes, sei-

nes Betriebs oder Betriebsgeldndes durchfilhrt. Die MaBinahmen sind in einem schriftlichen

Konzept darzustellen, das auch Angaben (ber den Zeitraum der Umsetzung der Malnahmen

enthalten soll.

In WA 31 und MK 1 missen mindestens gem. § 80 WG folgende zusétzlichen Mainahmen

zur Hochwasservorsorge geltroffen werden:

- Hochwasserresistente Bauausfuhrung bis mind. 20 cm Uber die Hohe des errechneten,
jeweiligen Hochwasserspiegels HQ 100, insbesondere durch wasserdichte Keller, Verzicht
auf tief gelegene Gebaudedffnungen. Die errechneten Hochwasserspiegel HQ 100 sind
der Sludie Hochwasserabflusssituation am Urbach®, des Biros Zink Ingenieure zu ent-
nehmen.

In WA 31 und MK 1 muft die EFH mind. 20 cm Uber der Héhe des errechneten jeweiligen
Hochwasserspiegels HQ 100 (262,50 m U. NN) angesetzl werden, um bei einem errechneten
100-jahrigen Hochwasserereignis eine Uberflutung des Erdgeschosses zu vermeiden.

In WA 27,2829 30 und MI 1 ist die EFH auf mindestens der jeweils mittleren Hohe der neu
geplanten Friedhofstrale entlang der Gebaudefront anzuselzen um bei einem errechneten
10C-jdhrigen Hochwasserereignis eine Uberflutung des Erdgeschosses zu vermeiden.

Die nicht bebauten Grundsticksteile sind vollflichig auf das geplante Niveau der Friedhof-
strafle anzufillen. Die Grundsticksrander sind zu bdschen, bzw. mit Stitzmauern zu verse-
hen. Bei der Geldndeauffillung ist durch entsprechende Malinahmen zu gewshrleisten
(Lehmschlag, etc.), dass durch ein Hochwasserereignis kein driickendes Wasser bis an die
Kelleraulenwande herantreten kann. Verzusehende bauliche Mafinahmen, die aus driicken-
dem Grundwasser, Schichtenwasser, etc. herriihren, bleiben davon unberiihrt.

§ 78 a WG kommt hier zur Anwendung.
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11.

11.21

11.2.2

1123

12.

12.1

13.

13.1

Mafinahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 (1) 24 BauGB)

Gemal Planeintrag ist auf der privaten Griinfliche, siidwestlich von WA 17 und Ml 2, eine
Larmschutzwand zu errichten. Diese dient dem Schutz vor Auenlarm, herriinrend von dem
geplanten ,SO Einzelhandelsbetriebe” aus dem angrenzenden Bebauungsplan Urbacher Mit-
te, Dienstleistungsbereich®. Die Larmschutzwand ist mit einer Hohe von 3,00 m, gemessen ab
dem sUdwestlich angrenzenden Parkplatzniveau des ,SO Einzelhandelsbetriebe®, zu erstellen.

Gem, Larmschutzgulachten werden die zuldssigen Larmpegel fir ein allgemeines Wohngebiet

an folgenden Stellen Gberschritten:

- In WA 3 an der siidwestlichen Giebelseite, im EG, OG und DG. Die Gebiudeldngsseiten
sind hier nicht betroffen,

- in WA 17 im Dachgeschalk

daher sind folgende Malinahmen zu ergreifen:

WA 3
Die stidwestliche Giebelseite des an der Stralle D" liegenden Gebdudes im WA 3 darf im EG,
OG und DG keine oder keine dffenbaren Fenster haben.

WA 17

Im Dachgeschoss sind an den sldwestlichen Geb&udeldngsseiten vor den zuriickgesetzten
Aulenwanden in den obersten Geschossen (vgl § 1 Abs. 1 der Satzung iiber drtliche Bauvor-
schriften) die entstehenden, méglichen Terrassenflichen mit einer 1,00 m hohen, geschlosse-
nen und massiven Bristung zu versehen,

Die jeweiligen Nachweise zu den Larmschutzmalinahmen gem. Ziff. 11.2.1 und 11.2.2 sind im
Baugenehmigungsverfahren vom Bauantragssteller zu erbringen.

Im MK 1 werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte durch Verkehrsldrm aus Schorndorfer-,
Muhl- und Hauptstralle {iberschrilten. Je nach Lage und Gebaudestellung sind fiir verschie-
dene Hausseiten unterschiedliche Larmpegelbereiche anzusetzen. Die Vorgaben der Schall-
immissionsuntersuchung des Blros W + W Bauphysik vom 10.05.2005 sind zu beachten. Es
sind dieselben Vorgaben wie bei Gebaude Hauptsir, 5 anzusetzen.

Schlafraume sollten nach Méaglichkeit auf die von der Stralle abgewandten Gebdudeseiten o-
rientiert sein. In Schlafrdumen van Wohngebauden im La&rmpegelbereich IIl, IV und V sollten
grundsatzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen eingebaut werden. Zusétzlich wird emp-
fohlen, die Schiafrdume im Larmpegelbereich 11, die nur liber Fenster zu den Strafien geliiftet
werden konnen, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§2(1) 21 und § 9 (6) BauGB)

Die wie nachstehend bezeichneten Flachen sind wie folgt mit Geh-, und Leitungsrechten be-
lastet und missen von Uberbauung freigehalten werden. Die Leitungstrassen missen fir Be-
triebs- und Instandsetzungsarbeiten jederzeil zuganglich sein. Die Leitungen diirfen nicht
durch Geléndeverénderung gefahrdet werden. Grund- und Stiitzmauern sind so anzuordnen,
dass sie die Leitungen nicht nachleilig beeinflussen konnen und beim Freilegen der Leitungen
in ihremn Bestand nicht gefahrdet werden. Auf Leilungsrechten diifen keine Baume gepflanzt
werden.

gr Gehrecht zu Gunsten der jeweiligen angrenzenden Eigentiimer oder berechtigten
Nutzer im Zusammenhang mit der Bewirtschaflung ihres Grundsticks als Fuweg zu
benutzen.

ir1 Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheil

Ir 2 Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen

Von Bebauung frei zu haltende Fidchen

{§9 (1) 10und § 9 (5) BauGB)

Die gekennzeichneten Fldchen dienen als Sichtfenster fir den Stralienverkehr. Daher sind
jegliche sichteinengende Mafinahmen, sowohl baulicher als auch gartenbaulicher Art in die-
sem Bereich untersagl. Bepflanzungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 0,40 cm zuldssig.
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Private Grunflache -Wiese- (59 Abs. 1 Nr.15 BauGE)
Die Flache ist gartnerisch als Rasenflache anzulegen.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
[ § 74 LBO)

§1

(1

(2)

(3)

§2

(")

(2)

Dachgestaltung
(§74 (1)1 LBO)

Dachform und Dachneigung:

WA 1,2,4,56,89,10,12,13,14,18,19,20,22,23 24: Die mit ,z=I* bezeichneten Bereiche sind mit
Pultdachern in einer Neigung von 7°, abfallend nach Nordosten, zu versehen. Oberste Ge-
schosse, die keine Vollgeschosse sind, sind gegeniiber der darunter liegenden AuBenwand
auf der Stdwestseite um mind. 1,00 m zuriickzusetzen.

Die mit ,z=I" bezeichneten Bereiche sind als Flachdicher auszufiihren und zu begriinen, oder
als Terrazsse auszubilden.

WA 3,7,11,15.16,17,21,25,26 und M| 2. Oberste Geschosse, die keine Vollgeschosse sind,
sind gegeniiber den darunterliegenden Auflenwénden an den nordésllichen Langsseiten und
Giebelseiten um mindestens 20 cm, an der siidwestlichen Langsseite um mind. 1,00 m zu-
ruckzusetzen und mit Pultddchern in einer Neigung von 7°, abfallend nach Nordosten, zu ver-
sehen.

WA 27,28,29,30 und MI 1: Oberste Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, sind gegeniiber
den darunterliegenden Aulenwdnden allseitig um mindestens 20 cm zurlickzusetzen. Sie sind
mit Pult- oder Walmdachern in einer Neigung von 7° zu versehen. Durch Zuriickspringen der
cbersten Geschosse entslehende Bereiche, konnen mit Flachdachern versehen und als Ter-
rassen ausgebildet werden,

WA 31: Sattelddcher, 35-45°
Garagen und Carports im gesamten Plangebiet: Flach- oder Pultdacher, MNeigung 0° - 7°

Materialien:

1. Flachdéacher, Pultddcher und Walmdacher sind mit mindestens extensiver Begriinung (min-
destens B cm kullurfahiges Substrat) auszufithren.

2. Steil geneigte Dachfidchen (uber 20° ) sind mit Ziegeln oder dhnlichen, kleinfarmatigen
Dachsleinen in rétlicher Farbe zu decken,

Dachaufbauten:

In WA 1 — 30 und MI 1 und MI 2 sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Ausgenommen hiervor
sind Dachaufbauten zum Zweck der aktiven Solarenergienutzung.

In WA 31 und MK 1 sind Dachaufbauten jeweils bis zu einer Gesamtldnge von 60% der Ge-
baucelangsseiten zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke
(§ 74 (3), § 10 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig bzw. kenntnisgabepflichtig.

Aufschiittungen und Abgrabungen bis zur Héhe der angrenzenden dffentlichen Erschiiefiungs-
flache sind grundsatzlich zuldssig. Bei tiefer liegenden Baugrundstiicken ist die komplette un-
bebaute Grundsticksflache grundsatzlich bis auf die Hohe der angrenzenden Erschliefiungs-
stralle anzufillen. In WA 27 - 30, sowie M| 1 ist hierfir das Niveau der neu geplanten Fried-
hofstralle anzunehmen. Im Sinne eines Erdmassenausgleichs ist fir die Gelandeauffiillungen
nach Maglichkeil das anfallende Aushubmaterial zu verwenden,

In WA 1 - 26 und MI 2 sind darlber hinausgehende Aufschittungen und Abgrabungen nur
bis zu einer Héhendifferenz von maximal 50 cm gegeniber dem bestehenden Gelande zulis-
sig.
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§3

(1)

§4

§5

{1}

(2)

§6

Einfriedigungen
(§74(1)3 LBO)

Es sind nur offene und lebende Einfriedigungen zulassig (keine Mauern, geschlossene Lat-
tungen o.8.).

Zaune und lebende Einfriecigungen (Hecken) diirfen eine Hahe van 1,20 (einschliellich eines
Sackels von maximal 25 cm Hohe bei Ziunen) Gber Gelande richt Uberschreiten.

Entlang offentlicher Verkehrs- oder Grinflichen sind Maschen- und Spanndrdhle nur dann
zulassig, wenn sie von einer Hecke eingewachsen werden.

Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen
(§74(1)5LBO)
Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Entsorgung von Oberflichenwasser
(§74(3) 2 LBO)

Das auf dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser ist, soweit es nicht innerhalb der nicht
uberbauten Grundstiicksfliche versickert oder als Brauchwasser genutzt wird, in das separate
Entwasserungssystem fiir Oberflachenwasser einzuleiten.

Zisternen zur Speicherung und Verwendung von Oberflichenwasser als Brauchwasser sind
zugelassen.

Abstandsflichen (74 Abs.1 Nr.6 LBO)

Innerhalb des Gebietes WA 11 und WA 15 darf die Tiefe der Abstandsflache zwischen den
Doppelh&usern abweichend von § 5 LBO 0,30 der Wandhbhe betragen.
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HINWEISE
1. Planrecht

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und baucrdnungsrechtliche Vorschrifien im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes werden durch den Bebauungsplan aufgehoben.

2. Hochwasser

Vion der varhandenen Urbachverdolung kann nur Wasser bis zu einem 20-j&hrigen Hochwasserereig-
nis abgefiihrt werden. Eine Erweiterung der Verdolung im Beraich Hauptstrale / Bachsiralle ist mittel-
fristig nicht méglich. Die Fldchen im Beresich der Hauptsiralte einschliellich der Anschiiisse der nau
geplanten Friedhofstralle und Bachstralle werden im Fall eines 50- bis 100&hrigen Hochwasserer-
eignisses weiterhin uberflutet sein. Die im Bebauungsplan eingezaichnete, neue Heechwasserlinie
bezieht sich auf die geplante, zukunftige Geldndegestaltung. Teilweise grenzen die Abgrenzungen
des urspringlichen, bzw. des neuen leers::hwemmungsgeblets direkt an bestehende, bzw. geplante
Gebaude. Hier muss ebensc, wie bei innerhalb des Uberschwemmungsgebiets lisgenden Gebaduden
davon ausgegangen werden, dass diese Gebaude iiberflutet werden konnen, sofern die Gebaudehil-
le bis zur Hiohe des errechneten Hochwasserspiegels nichl wasserdicht ausgebildet wurde. Planeri-
sche Aussagen zu hochwassergefahrdeten Bereichen sind der Studie zur Hochwasserabflusssituation
am Urbach des Biire Zink Ingenieure, sowie der Planung des Biiros Sieg zu entnehmen. Siehe hierzu
auch Textteil Punkt 10, Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen und besondere bauliche Siche-
rungsmafinahmen gegen Naturgewalten, sowie den Griinordnungsplan des Biiro Hannes Schreiner.
Die Beslimmungen der Anlagenverordnung wassergefdhrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils giiltigen
Fassung sind entsprechend anzuwenden.
Ferner wird bereits jelzt darauf hingewiesen, dass spater in den bei HQ 100 Uberfluteten Teilbereichen
neben den Baugenehmigungen fir die einzelnen Bauvorhaben auch eine wassarrechtliche Genehmi-
gung nach § 31 b Abs. 4 WHG erforderlich werden kann. Dort ist geregelt, dass die Errichtung und
Erweiterung einer baulichen Anlage nach §§ 30, 34, 35 BauGB in Uberschwemmungsgebieten nach
Absalz 2 Satz 3 und 4 der Genehmigung durch die zustandige Behorde bediirfen
Die Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn im Einzelfall das Vorhaben
1. die Hochwasserrlckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verlo-
ren gehendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,
2. denWasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verdndert,
3. den bestehenden Hochwasserschulz nichl beeintrachtigt und
4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Auflagen
und Bedingungen ausgeglichen werden,

Die Gebiete WA 27,28,29,30 und M| 1 liegen gem. § 35 BauGB im seitherigen Aufienbereich. Gemal
§ 78 a WG ist fur die Ausweisung des Baugebiets im Uberschwemmungsgebiet das Einvernehmen
der Wasserbehorde einzuhclen. Dies muss seitens der Gemeinde vor Erteilung der Genehmigung des
Bebauungsplans erfolgen und in einem gesonderten Wasserrechtsverfahren beantragt werden.

Fur die Gebiete WA 17 - WA 26, sowie MI 2 ist geman § 78 a WG das Einvernehmen der Wasserbe-
hirde erforderlich. Dieses ist seitens der Gemeinde in einem gescnderten Wasser-rechtsverfahren
einzuholen,

3. Archaologie:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0. 8. angeschnitten werden oder Funde gemacht werden {z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist
das Regierungsprésidium, Abt. Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 D5chG wird verwiesen

4, Griinordnerische Maltnahmen:

Alle Pflanzungsmalinahmen sind unter Berlicksichiigung der Vegetationsperiode bis zur Schiussab-
nahme der baulichen Anlagen auszufihren. Zusammen mit den jeweiligen Bauvorlagen ist der Bau-
rechtsbehorde ein aus dem Grunordnungsplan entwickelter Freiflachengestaltungs- und Bepflan-
zungsplan als Beslandteil des Bauantrags bzw. der Bauvorlagen vorzulegen.
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5, Grundwasserschutz

Innerhalb des Baugebiets liegt der Grundwasserspiege! teilweise sehr hoch. Fiir Bauwerke, die ins
Gruncwasser eintauchen oder bei denen Grundwasser freigelegt wird, sind vor der Ausfiihrung was-
serrechtliche Eraubnisverfahren durchzufiihren. Eine stindige Ableitung von Grundwasser ist nicht
zuldssig. Die Untergeschosse von Bauwerken, die ins Grundwasser eintauchen, sind wasserdicht und
aufiriebssicher herzustellen. Die Prifpflicht und Erkundung auf das Vorhandensein ven driickendem
Wasser obliegt dem Bauherrn, bzw. dem Grundstiickseigentimer.

B. Stellplatzverordnung
Auf die gultige Stellplatzsatzung der Gemeinde Urbach wird hingewiesen.
7. Schutz des Mutterbodens

Gemal § 202 BauGE ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichlung und Ver-
geudung zu schitzen und auf dem Grundstiick wieder zu verwenden bzw. einer Landwirtschaft-
lich/gartnerisch genuizlen Flache zuzufihren. Auch flr den Multerboden in Gartenflachen. die fir
Bauzufahrten, Baulager, Baustelleneinrichtung u. &. in Anspruch genommen werden, besteht Siche-
rungspflicht.

B. Sanierungsgebiet

Teilbereiche des Plangebiets liegen innerhalb eines formlich ausgewiesenen Sanierungsgebiets. Die
Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil dargestellt. Die mit Pfeilen gekennzeichnete Flache slellt das
Sanierungsgebiel innerhalb des Bebauungsplans dar. Dies liegt zwischen der Abgrenzung Sanie-
rungsgebiet und der Bebauungsplangrenze im Sanierungsgebiet.

9, Beipléne, Planungsgrundlagen, Gutachten und Untersuchungen

Zu diesem Bebauungsplan cehbren:

8.1 Crientierende Erkundung des Baugebiets .Urbacher Mitte" des Ingenieurbiiros fiir Geotachnik,
Dr. Hafner vom 4.5.2001, sowie Schreiben Dr. Hafner vom 22.2.02,

a.2 Erschliefung Wohngebiet ,Urbacher Milte', Geologische und hydrogeoicgische Erkundung
der Ingenieurgemeinschaft fiir Umwellanalytik GmbH vorn 31.1.2005

8.3 Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Urbacher Mitte, Bereich Wohnen® des Birc Hannes
Schreiner, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt mit Stand vom 25.5.2005 / 29.8.2005.

8.4 Aligemeine Vorprifung eines Einzelfalls nach UVPG § 3c zum Bebauungsplan ,Urbacher
Milte" Bereiche Dienstleistung und Wohnen des Biro Hannes Schreiner, Freier Garten- und
Landschaftsarchitekt mit Stand vom 7.6.2005 / 29.8.2005,

B.5 Studie Baugebiet Urbacher Mitte, Hochwasserabflusssituation am Urbach des Biiro Zink Inge-
nieure vom 7.3.2005.

B.6 Stellungnahme Baugebiet Urbacher Mitte, Hochwasserabflusssituation am Urbach des Biro
Zirk Ingenieure vom 9.8.2005.

B.7 Untersuchung der Schallimmissionen von den geplanten Einkaufsmarkten, W & W Bauphysik
vom 239.3.2005 mit Ergdnzung zum Untersuchungsbericht vom 5.10.2005, sowie Info 06-2005
vam 1.12.2005 und Info 07-2005 vam 5.12 2005,

B& Larmschutzgutachten W & W Bauphysik fir Schallimmissionen durch den Stralenverkehr
vom 10.05.2005
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GEMEINDE URBACH
Rems-Murr-Kreis

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zulelzt
gedndert am 21.12.2006 (BGEL. |. §. 3316) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-
Wdrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI Seite 582, berichtigt Seite 698), zuletzt gedndert
am 01.12.2005 (GBI. S. 705) hat der Gemeinderal der Gemeinde Urbach am 18.11.2008 folgende
Salzung beschlossen.

Satzung iliber die

Anderung der Bebauungsplane Nr. 174 _Urbacher Mitte — Dienstleistungsbereich, Nr. 179 Urbacher
Mitte - Wohnen® und Nr. 191 Urbacher Mitte-Wohren — Anderung I* sowie die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 200
»Urbacher Mitte -Wohnen- Anderung II*

vom 18.11.2008

§ 1 rdumlicher Geltungsbereich

Die Bebauungsplane Nr. 174 ,Urbacher Mitte — Dienstleistungsbereich, Nr. 179 .Urbacher
Mitte - Wohnen" werden in einem Teilcereich und der Bebauungsplan Nr. 181 ,Urbacher
Mitte-Wohnen — Anderung 1" wird in seinem gesamten Geltungsbereich durch den
Bebauungsplan und die drtliche Bauvorschrift Nr. 200 ,Urbacher Mitte ~Wohnen- Anderung
I im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB gedndert. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans gestrichelt gekennzeichneten Grundstiicke.

§ 2 Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen
mit den textlichen Festsetzungen des Vermessungsbiiros Henn und Kessler aus Schorndorf
vom 08.05./10.11.2008. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung des Birgermeisteramts
Urbach vom 06.05.2008 beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Ausgefertigh: Urbach, 20.11.2008 —.
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GEMEINDE URBACH
Rems-Murr-Kreis

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung zuletzt gedndert durch Geseiz vom 14.12.2004
(GBI. Seite 895) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeardnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. Seite 582, berichtigt Seite 638), zuletzt gedndert am
01.12.2005 (GBl. S. 705) hat der Gemeinderat der Gemeinde Urbach am 18.11.2008
folgende Satzung beschlossen.

Satzung liber die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 200 ,Urbacher Mitte-
Wohnen- Anderung I

§ 1 rdumlicher Geltungsbereich

Die Bebauungsplane Nr. 174 Urbacher Mitte — Dienstleistungsbereich, Nr, 179 Urbacher
Mitte - Wohnen® werden in einem Teilbereich und der Bebauungsplan Nr. 191 ,Urbacher
Mitte-Wohnen — Anderung I" wird in seinem gesamten Geltungsbereich durch den
Bebauungsplan und die értliche Bauvorschrift Nr. 200 ,Urbacher Mitte ~-Wohnen- Anderung
I im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB gedndert. Der raumliche
Geltungsberesich des Bebauungsplanes umfasst die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans gestrichelt gekennzeichneten Grundstiicke.

§ 2 driliche Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festzungen ergeben sich aus den értlichen Bauvorschriften des
Vermessungsbiros Henn und Kessler aus Schorndorf vom 08.05./10.11.2008.

& 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handell, wer dieser Satzung vorsatzlich oder fahridssig zuwiderhandelt.
Gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO kénnen Verstéfie mit einer Geldbulle geahndet
werdan.

& 4 Inkraflireten

Die Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Ausgefertigl: Urbach, 20.11.2008
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