TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 2.3 Einfriedungen
(BGBI. 1'S. 3634) _ Garagen Lebende und tote Einfriedungen sind entlang von &ffentlichen Strallen
g g
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Bauflachen (Ga) oder und Wegen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Lebende
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Einfriedungen sind nur mit einheimischen Laubgehdlzen (z. B. Wildrose,
LBO Eeagdeg[ dur(':dh oL %de; (gesizr(_afnvorg 04'95'301; (BEFLIS 18270)3 5010 Uberdachte Stellplatze (Carport) sind zwischen der offentlichen Schlehe, Hainbuche) zulassig.
ANBEaaliog NG E Soueh VETIRGInen I 08 Fosolng vom s e Verkehrsflache und der vorderen Baugrenze, jedoch in einen Abstand
S , g , =R i : - z A5Si ] estaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke S. .
Egg: Ssg‘?ZT 6b1%r) Sy setgetitian HimiHbess oms riedl von mindestens 1,00 m zur dffentlichen Verkehrsflache, zuléssig. 2.4  Gestaltung der unbeb Flachen der Grundstiick (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom Stellplatze Kiz-Stellplatze und Zufahrten , o
29 07.2009 (BGBII S. 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom Ste”platze sind im gesamten Plangebiet Zulassig_ Die Stellplatze ful' Kraﬂfahrzeuge sowie alle Zufahrten sind in wasser-
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434). Nebenanlagen durchlassigen Belagen herzustellen.
Na__1 v Auf der ausgewiesen Flachen ist eine erduberdeckte Unterkellerung 25  Zahl der Stellplitze fiir Wohnungen (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) zulassig. . : . ; A
Na 2 - Auf der ausgewiesen Flachen ist ein nicht Uberdachtes Schwimm N g o I i e e
; B i 2 Wohngebaude in Abhéngigkeit von der WohnungsgroRe nach der
L At der baullchen Hutzung _ (351Abs1. Ned BauGh) becken zulassig. gemeindlichen Stellplatzsatzung wie folgt festgesetzt:
WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Eine (in Zahlen: 1) Geratehutte bis maximal 25 m? Bruttorauminhalt sowie a) bei bis zu 50 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz/Wohnung
Zulassig sind bauliche Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO: eing Aulentreppe sind auch aufSerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache b) zw. 50 und 120 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
+ Wohngebaude, zulassig. c) beimehrals 120 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze/Wohnung
+ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafte ) o Halbe Stellplatze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Stellplatzzahlen fur andere Nutzungen ergeben sich aus der VwV
» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche soziale, gesundheitliche und Die Zahl der Wohnungen wird beschrankt auf 2 Wohnungen (WE) Stellplatze
sportliche Zwecke. je Wohngebaude. co s
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht 26  Freileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)
zulassig: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Niederspannungsfreileitungen einschlieRlich Freileitungen der Tele-
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Bepflanzungen kommunikationstechnik sind nicht zulassig.
+ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, EiRzassEiie
:gryggﬁgaﬂdg;ﬁgﬂéa;tungen, An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische,
’ mittelgroBe Laubb&ume (Hochstamm), auch Obstbaume, zu pflanzen. Die 3. HINWEISE
* Tankstelien. Standorte sind bis zu 5 m veranderbar
" ' 3.1 Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Altlasten festgestellt,
1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO) Dachbegriinung so ist das dem Landratsamt Geschéaftsbereich Umweltschutz sowie dem
Gebaudehdhen (GBH) (§ 18 BauNvO) Auf Flachdachem ist eine extensive Dachbegrinung anzulegen. Geschaftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen
Die Gebaudehdhe der Hauptgebaude wird festgesetzt durch: Ausgenommen sind technische Aufbauten und Dachterrassen. ist das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen* des Rems-Murr-Kreises zu
« Festlegung einer Bezugshshe (BZH siehe Planeinschrieb) iber NN als beachten. (Download unter www.rems-murr-kreis.de, Service und Verwaltung,
empfohlene EFH. Fomulare A-Z, Umweltschutz).
+ Festlegung der maximalen Gebaudehthe (z.B. GBH max. 7,20 m) c: a2 Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
bezogen auf die Bezugshdhe (BZH) bis zur Oberkante Attika. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  (§9Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 u. 7 LBO) vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen.
: - : : ; Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehorde beim
Ausnahmen hiervon sind bei technische Aufbauten, Kaminen und
Terrassengelandem Zulassig ’ Dachgestaltung Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
' Dachform: Hauptgebaude als Flachdach _ o Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
g [k Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVOQ) Solarveliekloren oder.-Zelien sind ANASSIY. 3.3 Wird im Zuge von BaumalRinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
% ” Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
= offene Bauweise (§ 22. Abs. 2 BauNVO) 22  AuBere Gestaltung der Gebaude § 74 Abs.1Nr.1 LBO) Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung
zulassig sind nur Einzel- und Doppellhduser 221 Aulenfassade im Zuge einer Baumalnahme bedarf unabhangig von Menge und Dauer der

AuRenwandflachen sind in traditionell orts- und regional-typischen Zustimmung der unteren Wasserbehorde. Ein Wasserrechtsverfahren kann

Materialien wie z. B. Putzflachen, Natursandstein oder Holz erforderlich werden.

auszufihren. Stark gléanzende und reflektierende Materialien sind 3.4 Beim Vollzug der Planung kdonnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
unzulassig. sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofem nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis
als Denkmalschutzbehtrde mit einer Verkiurzung der Frist einverstanden ist (§ 20

1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Baugrenzenuberschreitungen um bis zu 1,00 m allgemein zulassig durch
untergeordnete Bauteile im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr.1, 2 LBO wie z. B.
Eingangs-, Terrassenliberdachungen, Dachvorspringe sowie Lichtschachte
und Lichthofe. Regenwasserzistemen sind in der nichtiberbaubaren

2.2.2 \Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulassig. Fassaden-
beschriftungen sind nicht zulassig. Hausnummern sind hiervon

Grundstucksflache allgemein zul&ssig. EREOEommen. DSchG).
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