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Vorgdnge: 1. Beb.Plan ,Lippengdarten” gen.v. 27.2.1968

2.Beb. Plan , Mihlwiesen | “ gen.v. 22.10.1973
3 Beb. Plan ,, Zwischen Neumiihleweg und Bahnlinie " gen.v. 209.1977

4 Beb Plan ,, 1. Anderung Lippengdrten” gen.v. 6.2.1980
L_-:]ggplun M=1:500 [Auszug qus demn Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Bundesbaugesetz (BEauG) i der Fassung vom 1881976 (BGBL | S.22565 ber. S$.3617) zuletzt
gedandert durch Art. | Geselz zur Beschieunigung von Verfahren und zur Erfeichterung
van Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht voem 671379 (BGBL 1,5.948)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vorn 15.5.1977 (BGBL. | 5.1763)

— Planzeichenverordnung (Planz V81) vorn 30.7.1981 (BGRBL. S.833)

— lLandesbauordnung fur Baden-wWurttemberg { LBO) in der Fassung vorn 28111983
(GBI, 5 77107

— faragenverordnung (GaVo) vom 25.71973 (GBI 5.325) geandert durch VYO vom 12.2.1982
(GBI S.77]



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungs-
planes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen: (S9(142) BBauGBauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung;{§9{l}Nr.'tBBuuG]l

WA = Allgemeines Wohngebiet [ 84 BauNVO)
Ml = Mischgebiet (§6 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone 1m Lageplan.

2. MaB der baulichen Nutzung:(89(1)Nr.1 BBauG)
Zahl der Vollgeschosse ( 817 (4)+ 818 BauNVO)

Grundflachenzahl {§19 BauNVO)

Geschofifldchenzahl (8§20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone 'm Lageplan.

3. Bauweise: { 89(1)Nr. 2 BBauG + 322 BauNVO)
Offene Bauweise [ 822(2) BauNV0)
Nur Einzel-und Doppelhduser zulassig )

s Siehe Nutzungsschablone im Lageplan
Nur Hausgruppen zulassig ~

L Stellung der baulichen Anlagen: { 83 (1)Nr. 2 BBauG)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5. Nebenanlagen: {814 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von 814 (1) BauNVO) sind, soweit es sich um
Gebdude handelt, nicht zuldssig-

6. Garagen:(89(1)Nr.4 BBauG +§12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
bzw.den dafur vorgesehenen Baufldchen zuldssig-

7 Sichtfelder: ( §9(1) Nr. 10 BBauG)

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten; Strducher,Hecken und andere Einfriedungen dirfen in diesem
Bereich eine Hohe von max. 0.60m lUber der Fahrbahn nicht Uberschreiten.

8. ErdgeschoB - FuBbodenhdhe (EFH): (§9(2)BBauG)

Die im Lageplan eingetragene EFH ist mit einer Toleranz von:20cm
einzuhalten.




10.

1.

Pflanzgebot: ( 89(1) Nr. 25a BBauG )
Zur Eingrinung und Einbindung in die Umgebung sind entsprechend der

Flanzeichnung einzelne hochwachsende , einheimische Bdume zu pflanzen.
{ z.B. Ahorn, Linde, Eberesche, Traubenkirsche )

Pflanz bindung: ( €9 (1) Nr. 25b BBauG)
Pflanzbindung fir Boschungsgeholz siehe Lageplan.

Unbedeutende Bauteile:{ € 23(3) BauNVO0)
Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen
bis 1.50 m Uberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(89(4)BBauG + 873 LBO)

Dachformen: { 873(1) Nr 1 LBO)

Zugelassen sind Sattel- undfoder Pultddacher mit Dachreigung 45°bzw. WD 30|50°,
Dachaufbauten als Zwerchbauten, Gauben, Spitzgaupen etc. sind zuldssig, so-
fern sie die Dachneigung des Hauptdaches ubernehmen und die Hdlfte der
Gebdudeldnge nicht uUberschreiten.

Schleppgauben und Dachaufbauten miissen mit ihrer Oberkante zum First
des Hauptdaches einen Abstand von mind. 2 m, senkrecht gemessen , einhalten.

Gebdudehohen: {§ 73{1)Nr. 7 LBO)

Die Gebaudehthe bemift sich im gesamten Geltungsbereich gemessen ab der
festgesetzten EFH bis OK First

bei Z=1 auf max.10.00m

bei Z=1l auf max. 13.00m

AuBere Gestaltung:(873(1)Nr.1 LBO)

Auffallende Fassadenfarben (reine Wei3- oder intensive Farbwerte mit Remis-
sionswerten 0-15 bzw 80-100) sind Unzuli‘jssig; uEFSChﬂlUﬁgEﬁ mit schwarzen
Fassadenplatten sind unzuldssig; die Farbe der Dachdeckungen muf3 naturrot,
rotbraun oder braun sein.Zu verwenden sind kleinformatige Materialien (Ziegelgrtfie),
Dachiiberstdnde missen min. 0.30m und. max. 0.60 m breit sein; Antennenanlagen
sind unter der Dachfldche zu installieren.

Aufschiittungen und Abgrabungen: | 873(1) Nr.5 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen bis 05 m sind zuldssig; in begrindeten Fillen
konnen Ausnahmen zugelassen werden.




Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigten Festsetzungen
von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Flanes aufgehoben.

5. Einfriedungen:( §73(1)Nr. 5 LBO)
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen folgende
Hohen nicht Uberschreiten:
a. Stitzmauer max 0.60m
b. Holzzaune max. 0.60m .
c. Hecken max 0.80m
Einfriedungen zwischen den Grundstiicken diirfen eine Hohe von 120m nicht
uberschreiten,
Unzuldssig fur Einfriedungen sind glatter Sichtbeton und Kunststoffzdune.
Feste Bestandteile von Einfriedungen miissen einen Abstand vom Fahrbahn-
rand von min. 0.50m einhalten,
Im allg. Wohngebiet sind die Vorgdrten nach der Erstellung der_Gebdude als
Gartenfldachen anzulegen und zu unterhalten.

6. Bodenbeldge:(873(1) Nr.5 LBO)
Fur Stellpldatze , Hofzufahrten und andere befestigte Freifldchen sind wasser-
durchldssige Materialien zu verwenden; z.B. Kies, Verbundstein, Pflaster,
Rasengitter u.d.

Hinweise:

l. Neben der Landesbauordnung 873 (1) Nr. 5 gelten die Bestimmungen des Geset-
zes Uber das Nachbarrecht vom 14,12.1959 i.d. F des 876 LBO.

2. Im Ubrigen gilt 839b BBauG (Baugebot/ Pflanzgebot).

3 Energiegewinnungsanlagen missen- sofern solche vorgesehen sind - mit einer

detaijllierten Beschreibung in den Baugenehmigungsunterlagen dargeste lit
werden,



Verfahrensvermerke:

Gefertigt: Urbach,den 211198

(Ufterskhrift )

Aufstellungsbeschluf3
{ €2 Abs.1 Satz1 BBauG ) vom

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1
( B2 Abs.1 Satz 2 BBauG) am

Vorgezogene Biirgerbeteiligung
( &2a Abs.1-5 BBauG)am

Auslegungsbeschluf
[ §2a0 Abs 6 Satz ! BBauG) vom

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr.4
{§2a Abs.6 Satz 2 BBauG) am

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
( 82a Abs. 6 Satz1BBauG) vom. _bis

Satzungsbeschlul
[ £10BBauG+ £73 LBO) vom

Genehmigung des Bebauungsplanes
{ §1 BBauG +« § 73 Abs.5LBO ) am

Ortsibliche Bekanntmachung der
Genehmigung und Auslegung von Nr. 8
{ §12 BBauG) am

Rechtsverbindlichkeit des Planes
{£12 Satz 3 BBauG) seit

Entschddigungsanspriiche gem. 844c BBauG
erloschen am

12.2.1985 ] 256.1985

Neumuhleweg 42
7068 Urbach

Telefon 0718181418
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20.6.1986

Ingenieur- u. Yermessungsbiiro
GLAUNER ROTH SCHULE



