Textliche Festsetzungen: 4, INWEIS

; 4 Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, daB die Zahi VERFAHRENS— UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:
Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind: der Stellplatze oder Garagen wie Tolgt nachgewiesen werden:
) Wohnungen bis 50 m2 Wohnfldache 1 Stellpl. je Wohnung, Aufstellungsbeschlup {82 Abs.1 BauGB) am 11.02.1992
BauGB = Baugesetzubuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 1.8 Verkehrsflichen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Wohnungen Uber 50 m? Wohnflache 1,5 Stellpl. Je Wohnung,
(BGBT1. I S. 2253), gedndert durch Gesatz vom 25. Juli 1988 (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Wohnungen lber 110 m? Wohnflache 2 Stellplétze je Wohnung Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 14.05.1992
zqﬁ \ ) (BGB1. § 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31, August 1990
: i . -’?ﬁ@ \\‘\‘. 1 - , i.¥. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1. II S. 885, 1122) Die Aufteilung der Verkehrsfldche ist nicht verbindlich. 4.2 Im Bauantrag sind die AuBenanlagen mit darzustellen; insbesondere Frithzeitige Blrgerbetziiigung (§3 Abs. 1 BauGB) am 20.07.1992
REIT'IS-MUTT-'KFEE ‘%”fﬂ s 5% BauNvQ0 = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung wvom Gelandehthen und Stiitzmauern.
r ' /ﬂ! 7 - ; o 7 G 23.01.1990 (BGB1. S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 1.8.1 &ffentliche Verkehrsflache als Mischverkehrsfléche
I : ; 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGR]. (StraBenrechtliche Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich 4.3 Grundwasser Entwurfsbeschluf und Auslegungsbeschluf am 25.08.1992
24< : : i | ; == \ I1 S. 885, 1124) gem3B § 42 Abs. 4 a der StraBenverkehrsordnung (StVO0) Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser angetroffen, dann sind
Z : -, . _ PlanZV¥ = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGB1. I Seite 58) die Arbeiten, die zur Erschliefung gefihrt haben, unverziglich Bekanntmachung der Auslegung am 03.09.1992
LBO = Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 1.8 2 FuBweg ginzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde sowie
28.11.1983 (GB1. S. 770) gedndert durch Gesetze vom 01.04.1885 das Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen. Bffentliche Auslegung (§3 Abs.? BauGR) vom 11.09.1992
(GB1. S. 51), vom 22.02.1988 (GBl1. S. 55), vom 08.01.1990 (GB1.
S. 1) und vom 17.12.18%0 (GB1. 8. 428) 1.9 Aufschilttungen und Abgrabungen (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB) Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die bis 12.10,1992
Dauer der Bauzeit, zuldssig.
. _ Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den angrenzenden Satzungsbeschluf (§10 BauGB) am 03.11.1992
In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden Grundstlcken unterirdische Stitzbauwerke fir Randeinfassungen Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder 1in
folgende Festsetzungen getroffen: (Hinterbeton) entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite ain Oberflichengewdsser ist unzuldssig, Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) = I:Hﬂlﬂ.‘j‘
van 15 cm erforder]ich. 3
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO) 4.4 Bodenschutz Aastabiglng duroh.das Landratsant (811 Baucs)
Die geplanten baulichen Anlagen sind moglichst so zu gestalten, Az‘.::"lp_ffg__ﬂ_:.'likﬂ- EIZ M 93
1.10 Hohenlage der baulichen Anlagen (89 Abs.2 BauGB) dap Uberschissiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes
e B Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE} untergebracht werden kann.
Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhthen (EFH = ...) Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, dzf Mutterboden AUSFERTIGLUNG:
1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauhVvo) sind einzuhalten. Abweichungen von 20 cm sind méglich. (humeser Oberboden) und Unterboden cetrennt ausgebaut und ent- Dar textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit
sprechend fhrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um Beein- dem Satzungsbeschluf des Gemeinderates Uberein. :
Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO (Vorldufiger Hinweis fiir AnhBrung TOB: trachtigungen der Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist bei den Die Vorschriften Gber die Planaufstellung (8§1-12 Bau@B) sind eingehal-
P Yﬁ Au§nahmen nach §4 Abs.3 sind gemdf §1 Abs.6 BauhNVO nicht Bestand- Die Festlegung kann erst nach Vorliegen der StraBen— und Kanalpla— Bodenarbeiten auf einen ginstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu Bt
; \,\ teil des Bebauungsplanes. nung erfolgen. Die Eintragung im Plan wird auf jeden Fall vor der achten. DIN 18 815 ist zu beriicksichtigen.
\ ' tffentlichen Auslegung erfolgen.) Bei der Erschliepung des Gebietes sollten geplante Griinflachen T */I _
Al ~ Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind nicht zugelassen. Werbe- moglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub- Urbach. den JEIL8 k._,i'_),)J,{.;
- ﬂ‘\\i anlagen und Automaten sind nicht zugelassen. (514 Abs.1 BauNVO) Zwischenlager genutzt werden. 2" i Blirgermeister
m@%‘}&&x = ¢ _ 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Auf das Beiblatt zum Schutz des Bodens als Anlage zum Bebauungs-
j‘:}}ft'“"‘“ = , : ' = 1.2 MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB) (§9 Abs.4 BauGB und §73 Abs.6 LBO) olan wird verwiesen.
AN o : : Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten: - Behanntmaching des ApEsitcvartahnens
v | Dachgestaltung (B73 Abs.1 Nr.1 LBO) 4.5 Zur ErschilieBung der Gebaude jst die Moglichkeit der Gasver- (§12 BauGB) T hl::’.&.j
1.2.1 II = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze sorgung gegeben. Der AnschiuB wird emprahien.
hEchig 2Hiabs. it Bactvo e=taibl dBaenkonS s ashatote. Dacher, Hanptdehaite. als sabhatdach Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Doppelhduser missen eine einheitliche
1.2.2 0,4 = Grundflachenzahl GRZ nach §19 BauhVO Dachform, -neigung u. —deckung aufweisen.
1.2.3 Gebdudehohen GaitolRBE = LS BRIE ARS(BaUEY B ) 2.1.2 Dachneigung: Hauptgebdude 40 - 459 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
' - = o i i I ft. dies gilt insbesondere flr die
S B RN ] : - Bie ohe der Gabitde dart b : : 4 3 - . .. bisherigen Vorschriften aufer Kraft;
— S . ntenstehende Werte nicht Oberschreiten. A e Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in Zeich kl : ; :
G, o il : cnenerkiarun bisherigen Bebauungsplane.
/‘%ﬁ%-ﬁﬁfn roten bis braunen Farbtonen zuldssig. g I
hﬁfi‘;}. X Als Traufhthe (TH) wird die Schnittlinie zwischen AuBenwand und Schwarze Dacheindeckung ist nicht zugelassen.
.A*Az?fy_ i, Dachhaut bezeichnet. Das jeweils eingetragene Maf wird gemessen
‘%’%@' : von der ErdgeschoBfufbodenhthe (EFH) bis zur Traufhohe 2.1.4 Dach . Y i . :
o O A S - : aills gaupen : GemdR Gemeindesatzung vom 30.01.1992 zugelassen. . _
f / ' Ausnahmsweise darf die Traufhohe fiur zuriickspringende Bauteile auf Art und Mafl baulichen Nutzung; sonstfige Fesfsefzungen
eine La&nge von max. 1/4 der Traufldnge Uberschritten werden. . :
2.2 Farbgebung und duPfere Gestaltung (873 Abs.1 Nr.1 LEQ) zum Beispiel H'_'t. ErlaB vom 02.02.1993 m.n'de
Baugebiet Z2nl der zul gemd8 § 11 Abs. 3 BauGB keine
Je nach Planeinschrieb: Vollgeschosse WA 11 Verletzung von Rechtsvorschriften
Die Putzfldchen sind in hellen bis erdfarbenen Farbtonen auszu- - =l geltend gemacht.
Traufhdhe ergibt flihren. Stark glanzende und reflektierende Materialien sind Grundf ldchenzahl (GR7] Ol o= gez. Dr. Haas
( TH ) Vollgeschosse unzul&ssig. Holzverkleidungen sind naturfarben oder dunkel auszu- WEitene Fost=atzinaen bonrkindet
fihren. T o,
GBH 1 4,00 m Z=1 1 _ Ae
Art der baulichen Nutzung (Baugebiet) Ruppert
GBH 2 6,00 m 7 =2 2.3 Antennen (§73 Abs.1 Nr.3 LEO) B ~
Auf jedem Gebiude ist hochstens eine Antenne zuldssig. M Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVvO)
=3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNhVO) :
2.4 Geléndeverdnderungen (8§73 Abs.1 Nr.5 LBO) % y :
a = abweichende Bauweise - , afl der baulichen Nutzung
Offene Bauweise filr Wohngebdude. Es sind nur Einzel- und Aufschiittungen sind nur zuldssig bis zu 0,7 m HShe und an der
Doppelhduser zuldssig. Bei Grenzgaragen mit Satteldach ist Grundsticksgrenze bis zu 0,5 m Hohe gegeniber dem vm:handenan 1 2 Vollgeschosse (§17 Abs.4 BaulVo)
gine Firsthhe bis zu 5 m zulédssig. Geldnde. Ausnahmen konnen in besonders begriindeten F&llen mit dem
Einvernehmen der Gemeinde zugelassen werden. 0,4 GR7 - Grundflichenzahl (8§19 BauNv0)
Gegenlber Grundstilicken, die auRerhalb der Plangebietsgrenze . v, . .c‘cc
drvid Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVvo) Tiegen sind die Aufschuttungen in der Neigung GBH Gebdudehdhe R ems — M urr K ey S =
Balkone und Terrassen konnen bis zu max. 1,50 m in die nicht 1 : 4 oder flacher abzubischen. : o 0 - . "
tberbaubara Flache ragen. HINWEIS: Oberflichenwasser darf nicht auf angrenzende Grundsticke Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche Gemeinde Urbach
geleitet werden, sondern muB auf dem eigenen Grundstlck beseitigt ) | Sl
S riah. - nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig (%22 Abs.2 BauNV0) Gema rkung Unterur—bach
i Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB) P ] Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVvD)
2.5 Einfriedigundgen und Stiltzmauern (873 Abs.1 Nr.5 LBOD)
Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind . B i . - Festsetzungen gem. BauGB
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu smc_l a'!s Mauarl"n an l:_:fffent‘l'tchen Strgﬁen und Hegenpms 30 cm Hohe g g B e b a u u n S p I a n
erstellen. Ausnahmen hiervon konnen bei untergeordneten Gebdude- zuldssig. Dahinterliegende Hecken bis zur Gesamthohe von 70 cm i___-____i Stellung der baulichen Anlagen  (§9 Abs.1 Nr.2 BauG8)
teilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden. (im Sichtfeld 60 cm) einschl. Mauer sind moglich. [ .
2.5 Voradarten Ga 1 Flache fiir Garagen {49 Abs_1 Nr.4 BauBB) W E B E R GA SS E
1.6 Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB u.812 u.23 Abs.5 BauNVO) S e
In jedem Vorgarten ist ein Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen und Em Sichtfeld : von der Bebauungg (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Baufldchen oder | zu unterhalten. freizuhaltende Flache : : du
innerhalb der lberbaubaren Grundsticksfldche zulédssig. Gehweg StraBenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) La g e p | an M aBsta b 1 g 500
Ausnahmen: Weitere Stellplatze bzw. Garagen konnen auf den Ubri- 3. CHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (89 Abs.6 BauGE) Mischverkehrsflache im Sinne von §42 (4a) StVO
{ ol e 1 gen Grundsticksfldchen zugelassen werden, wenn die dafir festge- Einfahirt .
| GDivEr GrROSS setzten Flachen voll genutzt sind. Bodenfunde ) _ (820 DSchG) i Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan
| Sattasbdkat rach Beim Vollzug der_‘ Planung koqnen bisher unbekannta.Funge entdeckt AEEEE Grenze des rdumlichen Geltungs- (89 ABS. / BauGR) ausgearbeitet.
’ Y | s2Ap=4a8s werden. Diese sind unverzilglich einer Denkmalschutzbehtrde oder bereichs : .
i . ':'"'l"' | 7057 pPLUDER 1.7 Flichen, die von der Bebauupg freizuhalten sind der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Erdgescholfufbodenhahe (§9 Abs.? BauGB) Pluderhausen,
e | Golcmecs - : (89 Abs.1 Nr.10 BauGB) Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
2 T 8l 071 B1/83054 : : ; ; i : 7
MaBstab 1:500 '3 b aoniants) Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das VERME
u Vermessng - HDEJ in einer Hohe von 1,00 m Uber Gehwegoberkante freizuhalten. Dieses Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist E‘lnverstaqden ist. ﬁr’r[i S hrift GOLDACKERSTRASSE 12
o i - Mag@ gilt fir JEQ.l'IGhE sichthindernde Bebauung, Benltzung, BEFI'F.lEﬂ— AUf die Ahndung von ﬂrdnUﬂEEW‘iﬁr“ing'lten nach §27 DSchG wird che dUVOrsCcnrirTren 7067 PLUDERHAUSEN
zung und Einfriedung. - hingewiesen. L0 -L5° Dachneigung TELEFON 07181 / 83054




