Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Vorschriften auper Kraft; dies gilt insbesondere flr die
bisherigen Bebauungsplane.

Mit ErlaB vom 02.02.1993 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
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Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB

"

Baugesetzubuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988
(BGB1. S 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990
i.¥. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1. II S. 885, 1122)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. 5. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1920 (BGRBI.
II 5. 885, 1124}

Planzeichenverordnung 1890 vom 18.12.1990 (BGB1. I Seite 58)
Landesbauordnung flir Baden—Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GB1. S. 770) ge&dndert durch Gesstze vom 01.04.1885
(GB1. S. 51), vom 22.02.1988 (GB1. S. 55), vom 08.01.1990 (GEl.
S. 1) und vom 17.12.1990 (GB1. 8. 428)

BauNvo

n

PlanZV
LBO

In Ergédnzung der Zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden
folgende Festsetzungen getroffen:

- PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)
s Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNV0)

Zulédssig sind nur die Nutzungen nach B4 Abs.Z BauNVO
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gem&f §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Nebenantagen fir Kleintierhaltung sind nicht zugelassen. Werbe-
anlagen und Automaten sind nicht zugelassen. (E14 Abs.1 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung {89 Abs.1 Nr.1 BauGR)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

1.2.1 II = Zahl der VYollgescheosse als Hichstgrenze
nach § 20 Abs. 1 BauNVO
1.2.2 0,4 = Grundfldchenzah]l GRZ nach §19 BauNlVO

1.2.3 Geb&dudehdhen (§ 16 Abs.2 mit § 18 Abs, 1 BauNVO )

Die HBhe der Gebdude darf untenstehende Werte nicht liberschreiten.

Als Traufhshe (TH) wird die Schnittlinie zwischen AuBenwand und
Dachhaut bezeichnet. Das jeweils eingetragene MaB wird gemessen
von der ErdgeschoBfuBbodenhtche (EFH) bis zur Traufhohe.
Ausnahmsweise darf die Traufhthe fiir zurickspringende Bauteile auf
eine Linge von max. 1/4 der Traufldnge Uberschritten werden.
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Je nach Planeinschrieb:

Traufhdhe ergibt

( TH ) Vollgeschosse
GBH 1 4,00 m Z =1
GBH 2 . 6,00 m Z=2
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNvO)
a = abweichende Bauweise

Offene Bauweise flr Wohngebdude. Es sind nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig. Bei Grenzgaragen mit Satteldach ist
eine Firsthihe bis zu 5 m zuldssig.

Baugrenze (8§23 Abs.3 BauNVO)
Balkone und Terrassen konnen bis zu max. 1,50 m in die nicht
iberbaubare Fldche ragen.

Stellung der baulichen Anlagen (82 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Langsseiten der Geb&ude und die Hauptfirstrichtung sind
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu
erstellen. Ausnahmen hiervon k&nnen bei untergeordneten Gebdude-
teilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB u.§12 u.23 Abs.5 BaulV0)

Garagen sind nur auf den dafir ausgewiesenen Bauflédchen oder
innerhalb der Uberbaubaren Grundstilcksfldche zuldssig.

Ausnahmen: Weitere Stellplédtze bzw. Garagen kbnnen auf den Ubri-

gen Grundstiicksfldchen zugelassen werden, wenn die dafir festge-
setzten Flichen voll genutzt sind.

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art
in einer Hthe von 1,00 m Uber Gehwegoberkante freizuhalten. Dieses
MaB gilt fur jegliche sichthindernde Bebauung, Beniitzung, Bepflan-
zung und Einfriedung.



.8 2

.10

Verkehrsflidchen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs.1 Nr.11 BauGRB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldche ist nicht verbindlich.
offentliche Verkehrsflache als Mischverkehrsfldche
(StraBenrechtliche Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich

gem3B § 42 Abs. 4 a der StraBenverkehrsordnung (StVO)

FuBweg

Aufschittungen und Abgrabungen (89 Abs.1 Nr.26 BauGRB)

Zur Herstellung des StrapBenkdrpers sind in den angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke fir Randeinfassungen
(Hinterbeton) entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite
von 15 cm erforderlich.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.? BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen ErdageschoBfuBbodenhchen (EFH = ...)

sind einzuhalten. Abweichungen von 20 cm sind mdglich.

(Mor1dufiger Hinweis fiir Anh&irung TOB:

Die Festlegung kann erst nach Vorliegen der Strafen- und Kanalpla-
nung erfolgen. Die Eintragung im Plan wird auf jeden Fall vor der
dffentlichen Auslegung erfolgen.)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs.4 BauGB und 8§73 Abs.6 LBO)

Dachgestaltung (573 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachfaorm : geneigte Dicher, Hauptgebdude als Satteldach
Doppelhiuser missen eine einheitliche
Dachform, —-neigung u. —-deckung aufweisen.

Dachneigung: Hauptgebdude 40 - 45°

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in
roten bis braunen FarbtSnen zuldssig.
Schwarze Dacheindeckung ist nicht zugelassen.

Dachgaupen : GemdB Gemeindesatzung vom 30.01.198%2 zugelassen.

Farbgebung und &uBere Gestaltung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Putzfldchen sind in hellen bis erdfarbenen Farbtinen auszu-
fihren. Stark gldnzende und reflektierende Materialien sind
unzulédssig. Holzverkleidungen sind naturfarben oder dunkel auszu-
flihren.
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Antennen (873 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auf jedem Gebdude st htichstens eine Antenne zuldssig.

Geléndeverinderungen " (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Aufschiittungen sind nur zuldssig bis zu 0,7 m HShe und an der
Grundstiicksgrenze bis zu 0,5 m Hiéhe gegenilber dem vorhandenen
Geldnde. Ausnahmen kinnen in besonders begrindeten F&dllen mit dem
Einvernehmen der Gemeinde zugelassen werden.

Gegenilber Grundstiicken, die aufierhalb der Plangebietsgrenze
liegen sind die Aufschittungen in der Neigung

1 : 4 oder flacher abzubiischen.

HINWEIS: Oberfldchenwasser darf nicht auf angrenzende Grundsticke
geleitet werden, sondern muB auf dem eigenen Grundstiick beseitigt
werden.,

Einfriedigungen und Stiitzmauern {873 Abs.1 Nr.5 LBO)

sind als Mauern an &ffentlichen StraBen und Wegen bis 30 cm Hohe
zuldssig. Dahinterliegende Hecken bis zur GesamthShe von 70 cm
(im Sichtfeld 60 cm) einschl. Mauer sind méglich.

Voragdrten

In jedem Vorgarten ist ein Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
zUu unterhalten.

MACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.6 BauGB)

Bodenfunde (8§20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das

|l andesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27 DSchG wird

hingewiesen.
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HINWEISE

Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, dag die Zahl
der Stellplatze oder Garagen wie folgt nachgewiesen werden:
wWohnungen bis 50 m2 Wohnfliche 1 3tellpl. je Wohnung,

Wohnungen Uber 50 m2 Wohnfldche 1,5 Stellpl. Jje Wohnung,
Wohnungen ber 110 m2 Wohnfldche 2 Stellpldtze js Wohnung

Im Bauantrag sind die AuBenanlagen mit darzustellen; insbesondere
Geldndehohen und Stitzmauern.

Grundwasser

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser angetroffen, dann sind
die Arbeiten, die zur Erschliefung gefiihrt haben, unverzlglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehtrde sowie
das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hidchstens kurzfristig, fdr die
Dauer der Bauzeijt, zuldssig.

Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder 1in
ein Oberflédchengewdsser ist unzuldssig.

Bodenschutz

Die geplanten baulichen Anlagen sind mdglichst so zu gestalten,
daf iUberschissiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes
unteraebracht werden kann.

Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, daf Mutterboden
{humoser Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut und ent-
sprechend ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um Beein-
trichtigungen der Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist bei den
Bodenarbeiten auf einen ginstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu
achten. DIN 18 915 ist zu beriicksichtigen.

Bei der Erschliefung des Gebietes sgllten geplante Grinfldchen
moglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub-
ZWwischenlager genutzt werden.

Auf das Beiblatt zum Schutz des Bodens als Anlage zum Bebauungs-—
plan wird verwiesen.

Zur Erschliefung der Gebdude ist die Moglichkeit der Gasver-
sorgung gegeben. Oer Anschluf wird empfohlien.



VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:

pufstellungsbeschluR (§2 Abs.1 BauGB) am 11.02.1982
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 14.05.1992
Frilhzeitige Biirgerbetailigung (83 Abs. 1 BauGB) am 20.07.1992
Entwurfsbeschlul und Auslegungsbeschlup am 25.08.1992
Bekanntmachung der Auslegung am 03.09.19%2
" Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) vom 11.09.1992

bis 12.10.19%92
Satzungsbeschlup (§10 BauGB) am 03.11.1992

Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) am ..Q@.Mu51..
Bestidtigung durch das Landrat sam {§11 BauGE)
Az.:doA6 W L s o e

AUSFERTIGUNG:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit
dem Satzungsbeschiuf des Gemeinderates (berein. / ?

Die Vorschriften tber die Planaufstellung (§§1-12 Eau BY sind eingehal-
ten.

| ) ,)
0%
Urbach, den 12‘93 W)J-‘o
Blirgermeister
Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens 8 0 --
{§12 BauGB) am .?52:2%{...

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Vorschriften aufier Kraft; dies gilt insbesondere flr die
bisherigen Bebauungsplane.



