GEMEINDE GRUSSBETTLINGEN - i AN DK RERE TS o o S S i T
BEBAHBUNEGBGSPLAHN " WEIHERA CKER

TEXTLEIERE FEST.SETZLZURGE E

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1. Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung (§§ 1 = 15 BauNVO)

WA (§ 4 BauNVOD)

b) MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BaulVD)

bei Z = GRZ GFZ
(IT (1+IUG) G,4 0,8

c) Zahl der Vollgeschosse (Z) {§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. 4 LBO)
. je nach Eintragung im Plan

d) Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BaulNVO sind gem. § 1
. Abs. 4 BaulNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

“ 2. Bauweise
offen
offen, nur Einzel- oder Doppelh8user zuldssig

" 3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1e BBauG)

Wohngebdude - Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet, zwing nd

4. Garagen und Stellplitze fir KFZ (§ 9 Abs, 1 Ziff. 1e BBaul)

Vor den Garagen ist ein Stauraum bis zur StraBenbegrenzungslinie

von mind. 5 m einzuhalten. Soweit Garagen oder Stellpl&tze im Plan
dargestellt eind, gelten diese Eintragungen als verbindlich. In der
tiberbaubaren Grundstiicksfl&che sind Garagen auch als Grenzbau allge-
mein zugelassen.

5. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BaulNV0 sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zugelassen.

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die im Lageplan zur Unterteilung der &ffentlichen Verkehrsflidchen
eingetragenen MaBe sind verbindlich.



7.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

wie im Plan eingetragen.

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

1.

3.

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber e,5 m Hthenunterschied

gegeniiber dem bestehenden Gel&nde bedirfen der baurechtlichen

Genehmigung (§ 111 Abs. 2 Nr. 2 LBOD)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 111 Abs. {1 LBO)

Die gesamte GebZudehshe betrdgt von der festgelegten Geldnde-
oberfldche bis zur UK Dachrinne (SD) auf StraBenh@ihe bezogen

bei {-geschossiger Bebauung und 1 UG = 3,50 m bergseitig

5,80 m talseitig

Dachform und Dachneigung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
a) Wohngeb&ude

Dachform - Satteldach entsprechend den Eintragungen im Plan
Dachneigungen- entsprechend den Eintragungen im Plan

QEEDEgjhauisn——s&nd'ﬁfEﬁ?’Eﬁhelassen AZ%{%?¢%@£EQ;

Dachdeckung =~ engobiertes Material

b) Garagen @ i
47 /9;345, Hoer Efge Lrtr /4 Aéég/ﬁi;??éivéia ’<4§7J2567

Freistehende Garagen - Tlachdach

Vorgérten Bepflanzung (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Rasen mit lockeren Pflanzen und Baumgruppen

Einfriedungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO) an &ffentlichen StraBen:
a) Steinrabatten max. 0,20 m. Z3une und Hecken sind nicht zul#ssig.

b) bei.notwendigen Stiitzmauern - Sichtbeton max. 1,0 m hoch
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Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNVD) [?Ga :
Wohnflachen 3l
M Ega |
 gebell |
WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauhvD)

MaB der baulichen Nutzung (§ 16=21 BauNV(Q) .

| Z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse

(HBchstgrenze)

0,4 Grundfldchenzahl - GRZ -
0,8 GeschoBflachenzahl - GFZ -

Bauwedise

o offene Bauweise.

Zﬁ& offene Bauweise, nur Einzel-
oder Doppelhduser zuldssig

BTt T — e, Baugrenze

‘Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Gehweg

Fahrbahn

Gehweg

S+ralBenbegrenzungslinie

' Flachen oder Baugrundstlicke fiir Versorgungs=-

anlagen oder die Beseitigung von Abwasser

i oder festen Abfall s toffen (§ 9 Abs. 1 Nr. §

und 7 BBauG)

Umformerstation

fFillschema der Nutzungsschablone

Art des Zahl der
Jaugebietes Vollgeschosse
Grundfl&dchen ~| Gescholfliachenzahl
zahl oder Baumassenzahl
Bauweise | Dachform i
Dachneigung !
£
i
|

Fl&chen fiir Garagen und
Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 N
1e und Nr. 12 BBauG)

Garagen

Stellplatze
Erdgaragen

Stellung der baulichen

Anlagen

a4—p

Satteldach,
Hauptfirstrich-
tung verbindlich

Grenze unter-
schiedlicher
Nutzung

Grenze anderer
Festsetzung

gepl. Flurstiicks-
grenzen lt. Ent-
wurf d. Umlegungs
planes

Sichtflé&chen {(ven Bebauung

freizuhaltende Grundstiické.

Anpflanzung und Elnfrledung
max. 0,8 m hoch
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mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrech-
ten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BBauG)

Grenze des rdum-
lichen Geltungsbe

I BN B ccichs des Bebau-

ungsplanes
(§ 9 Abs. 5 BBauG

Btischung (§ 9 Abs
1 Nr. 9 BBauG)

Satteldach

Dachneigung

Linien gleicher H
he Uber NN,

Hohe Uber NN.
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Dem Bebauungsplan liegt ein Richtli %Eh zrgruqde._}

Die innerhalb des Geltungsbereiches Schwarz eingetragenen Flurstiicks=—-
grenzen und -nummern stimmen mit den Festsetzungen im Liegenschaftskataster

tiberein.
2 Nav. 1978
1. Der Gemeinderat hat durch BeschluB VOM...cecssceeess...das Verfahren iber die

Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet.

gw’/g

2« Ep hat am............bESChlossen, den Bé%auungsplan enteprechend diesem Ent-
5 Moy 1874

wurf aufzustellen » //
99 () ,1"1}‘}
Den,...w..iﬂ.?...... Blrgermeis e

3. Dieser Plan hat als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG in der Zeit vOmM.eeeoceseons

bis..,..é}lﬁiihj@?%,.ﬁffentlich ausgelegen., Diez Auslegung wurde bekanntgemach

&

4. Dieser Bebayungsplan wurde gem. § 10 BB uG am...pabac;i:}},vom Gemeinderat
als Sat;ung beschlossen

Den,...;...,....C... Biirgermey

S Diaser‘ﬁebabungsplan wurde gem. § 11 BBauG und § 111 LBC durch Erlal
vqm...;...}i..genehmigt und hat in der Zeit vOm.csveconnavsBiBoncvsvasnmannna

@?fsntlichjausgak@en. Genehmigung und Auslegung wurden bekanntgemacht.

6. Der Bebauéngsplan int damit al.ssseuasunaseseain Kraft getreten.

T IS SR (R Biirgermeister

a enne h m % }\
Essl! wgen o 8.9, 75
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In Vertretung é§
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Dr. Blaser



Festlegung von Gebieten nach § 4 BAbs. 1 BauGB-MaBnahmen-
gesetz ,

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde GroBbettlingen hat sich in
seiner Sitzung am 28. Februar 1994 mit der Moglichkeit des
§ 4 Abs. 1 letzter Satz BauGB-MaBnahmengesetz befaBt. Es
wurde einstimmig folgender BeschluB gefaBt:

Die Zulassung von Uberschreitungen der GeschoBfldchenzahl
durch Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen nach
§ 4 Abs. 1 BauGB-MaBnahmengesetz ist im Einvernehmen mit
der Gemeinde GroBbettlingen zu entscheiden. Diese Regelung
gilt fuir alle Gebiete im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes, in denen die Baunutzungsverordnung in einer bis zum
26. Januar 1990 geltenden Fassung anzuwenden ist.

Wir geben diesen Sachverhalt zu Kenntnis und bitten darum,
dies bei der Genehmigung von Bauantrdgen zu beriicksich-
tigen.

: A ; N
Mit freundllchen GriRen
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