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HENERKLARUNG
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Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet mit
Festsetzungen zu Nebenanlagen

Mischgebiet

Gewerbegebiet 1.1.3

Beschrankte Gewerbegebiet 1.1.4

Z=ll

zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 1.2

GBH 14.00

EFH=371,12
0.4
FLD

SD 35°- 44°
o) offene Bauweise
E offene Bauweise nur Einzelhduser zuléssig
ED

a abweichende Bauweise

zulassige Gebaudehdhe 1.2

1.9
1.9
1.2

1.2
1.2

1.3
1.3

1.3
1.3

Bezugshohe min. und max. ErdgeschoRfubodenhéhe (EFH)
vorhandene Erdgeschof}fuBbodenhshe (EFH)
Grundflachenzahl

Flachdach
Satteldach mit zulassiger Neigung

offene Bauweise Einzel- und Doppelh&user zuléssig

T ***— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—X—X—X—%— Abgrenzung unterschied|. Bezugshéhen / EFH-Festsetzungen

TRR—=— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
der zuldssigen Gebaudehdhen

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

<+—> Hauptfirstrichtung

1.4

beide Hauptffirstrichtungen zulassig

Gebauderichtung (im Festsetzungsbereich
von Flachdachern)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlicksflache
§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
nicht Gberbaubare Grundstticksfléache § 23 (5) BauNVO

Flache fur Stellplatze und Garagen 1.6

Offentliche Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
. StraBenbegrenzungslinie

_+/ Zweckbestimmung

. ®™® | Fahrbahn mit Straenhdhe (Planung)

Gehweg

— gemischt genutzte Verkehrsflache

Parkplatz
Verkehrsgrin mit StraRenbaum

FuBweg / Radweg
Hoéhenlage der éffentlichen Verkehrsflachen § 9 (2) BauGB

Visierbruch

VB(373.39)

Planungshéhe Visierbruch

H=500 Ab-bzw.Ausrundungshalbmesser

T=4.25 Tangentenlénge

<- 1,0% Langsgefalle der Verkehrsflache

auf 18,42 m mit Ladngenangabe zwischen den Visierbriichen
m"’s"/o Quergefalle der Verkehrsflache
e Breite der Verkehrsflache

X 389.79 drtlich aufgenommene Héhe

freizuhaltende Sichtflachen 1.11

3/70

Versorgungsflachen § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:

Trafostation

Wasserbehalter

Flachen, die mit Leitungsrecht § 9 (1) 21 zu belasten
sind zugunsten der Gemeinde zur Fiihrung und
Unterhaltung einer Abwasserleitung

Pflanzgebote fir Einzelbdume 1.71

fur flachenhafte Bepflanzung

@ @ Pflanzbindung fur Baume

QL QQOOE

(1(1()_0_(1%
Einlaufschacht
L

LT 2D T geplanter Wall mit Oberkante (OK Wall) - zwingend § 9 (1) 24 BauGB

1.7.2

1.8

értlich aufgenommener Baum

Ortlich aufgenommenes Gebulisch

bestehende Béschung

[ I ]

bestehende Mauer
Vi bestehender Zaun

r . Gebadudeecke einwandfrei
~ Gebaudeecke digitalisiert
Vordach

O——  Grenze einwandfrei Oo— Grenze digitalisiert
=—mmmmmm— - (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB

vt Tl it o

Text-Bezug

111

Textteil zum Bebauungsplan "Baumwasen - 3. Anderung"

Rechtsgrundlagen

Es gelten:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1996 (BGBI. |,
S. 2253), zuletzt gedndert am 30.07.1996 (BGBI |, S.1189)

11

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

1.8

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.8

148

1.10

1.11

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom

08.08.1995 (Gbl. S. 617)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

Planungsrechtliche Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9(1) BauGB +8§§ 1 - 15
BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(WA/WA¥) (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNvO)

Gewerbegebiet (GE)
(§ 1(4),(9),(10), § 8 BauNVO)

Beschranktes Gewerbegebiet
(GEb)

(§ 1(4), (9), § 8 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9(1) BauGB
§§ 16 - 21 a BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9(1)2 BauGB)

Flachen fur Nebenanlagen
(§ 14(1), § 23(3) BauNVvO)

Flachen fur Stellplatze
und Garagen

§ 9 BauGB und BauNVO

Im Wohngebiet WA* siehe textliche Fest-
setzungen zu Nebenanlagen in Ziffer 1.5

Nutzungen geman § 6(2) Ziff. 7 und 8
BauNVO sind nicht zugelassen.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig,
deren Emissionen die in einem Mischgebiet zu-
l&ssigen Werte nicht Uberschreiten.

GemaR § 1 (10) BauNVO sinddie vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen (Metallver-
arbeitungsbetrieb der Feinmechanik und Elektro-
technik zur Herstellung von Geréaten der Regel- und
Steuerungstechnik), sowiederen Erweiterung,
Anderung und Erneuerung allgemein im Rahmen
Nutzungsanderungen kénnenausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn die Emissionen der bestehen-
anderung nicht Uberschritten werden.

Zulassig sind nurBetriebe und Anlagen,
deren Emissionen diein einem Mischgebiet
zulassigen Werte nicht Gberschreiten.

Zulassige Grundflache geméR Einschrieben
im Plan (Nutzungsschablonen).

Zulassige Zahl der Vollgeschosse geman
Einschrieben im Plan.

Zulassige Gebaudehéhen in Festsetzungs-
bereichen mit Flachddchern geman Ein-

schrieben im Plan. In Festsetzungsberei-
chen mit Sattelddchern durfen folgende
Male nicht Gberschritten werden:

Traufhdhe Firsthhe

Z=]| 4,00 m 8,00 m
Z=1 30 - 34° 6,00 m 10,00 m
Z=1l 40 - 44° 6,00 m 11,50 m
Z=1 25 - 40° 550 m 11,00 m

Traufhéhe = Héhe zwischen der im Plan
festgelegten oberen ErdgeschofRfuboden-
héhe (EFH) und dem Schnittpunkt der
Aufienwand mit der Dachhauit.

Firsthéhe = Héhe zwischen der im Plan
festgelegten oberen ErdgeschoRRfuRboden-
héhe (EFH) und Oberkante Firstziegel.

Die zulassige Traufhoéhe ist bei Z = | auf 2/3
der Gebaudelange (mitgerechnet Zwerch-
giebel), bei Z = Il auf die gesamte Gebé&ude-
lange einzuhalten.

Im Festsetzungsbereich von Flachdéchern
darfen die zulassigen Gebaudehséhen mit
technischen Aufbauten (wie Aufzugsschéch-
ten, Oberlichter) mit geringen Abmessungen
Uberschritten werden.

Siehe Einschriebe imzeichnerischen Teil.

o] = offene Bauweise

ED = offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig

E = offene Bauweise, nur Einzelhduser
zuldssig

Im Festsetzungsbereich

a = abweichende Bauweise

durfen abweichend von der offenen Bau-
weise Geb&ude ohne Langenbegrenzung
erstellt werden.

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen
Hauptfirstrichtungen bzw. Gebauderichtungen
sind einzuhalten. In den Festsetzungs-
bereichen Z = | sind neben dem Hauptffirst
rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste
als Zwerchgiebel oder Winkelbau zulassig.

Auf den mit Leitungsrecht belegten Flachen
sind keinerlei Nebenanlagen zulassig.

In den Pflanzgebotszonen sind keine Neben-
anlagen zuléssig, ausgenommen Zaune.

In den Festsetzungsbereichen WA* sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen
keine Nebenanlagen zuléssig, die als
Gebé&ude in Erscheinung treten.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstuicks-
flache sind Uberdachte Stellplatze und

(§ 9(1)4 BauGB, § 23 (5) BauNVO) Garagen unzuléssig. Dort sind offene Stell-

Das Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern
(§ 9(1)25a BauGB)

Einzelbdume

Flachenhafte Pflanzgebote

Pflanzbindung
(§ 9(1) 25b BauGB)

Héhenlage der baulichen An-
lagen
(§ 9(2) BauGB)

Flachen fUr das Herstellen
des Strallenkérpers
(§ 9(1)26 BauGB)

Freizuhaltende Sichtflachen
§9 (1) 10 BauGB

platze nur auf den im Plan besonders
gekennzeichneten Flachen und dartiber
hinaus auRerhalb von Pflanzgebotsflachen
in unmittelbarem AnschluR an die befahrba-
ren 6ffentlichen Verkehrsflachen zulaRbar.

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind entsprechend dem schematischen
Planeintrag hochstammige Einzelbdume zu
pflanzen. Es sind nur heimische Laubge-
hélze und Obstbadume zuléssig (Pflanzliste
siehe Ziffer 1.7.2). Von den eingetragenen
Standorten kann zur Anpassung an die
ortlichen Gegebenheiten geringfligig ab-
gewichen werden.

Die mit Pflanzgebot (PFG) belegten Flachen
sind als Grunflachen mit landschafts- und
standortgerechten Strauchern, Heistern und
Baumen anzulegen, z. B. bevorzugt NuR-
oder Obstb&ume, Winterlinde, Ahorn, Feld-
ulme, Buche, Eiche, Hartriegel, Wildrose,
gemeiner Schneeball, Heckenkirsche,
Liguster, HaselnuR.

Im WA und Ml ist insgesamt je Baugrund-
stick mindestens ein Baum zu pflanzen. Die
unter 1.7.1 und 1.8 beschriebenen Baume
sind hierauf anzurechnen.

Die durch Planeintrag dargestellten vor-
handenen Baume sind zu erhalten und bei
Abgang durch gleichartige Baume zu erset-
zen. Nach DIN 18920 sind die Baume bei
BaumaRnahmen zu schitzen.

Die im Plan eingetragenen min- u. max.
Héhen V 373,5 + 0,2 bezeichnen den
obersten bzw. den untersten Wert der Erd-
gescholRfuRbodenhéhe (EFH) Gber NN. Die
unter Ziff. 1.2 festgesetzten Gebaudehdhen
sind auf die im Plan angegebene obere
Bezugshohe festgelegt. Dies gilt nicht fur
Garagen. In bebauten Gebietsteilen gilt die
vorhandene Erdgescholfubodenhéhe

Durch den Ausbau der é&ffentlichen Ver-
kehrsflachen geméanR Bebauungsplan sind
auf privaten Grundsttcksflachen gegebe-
nenfalls Béschungen sowie Kunstbauten
erforderlich. Das Hineinragen des fir die
Randsteine als Abgrenzung zur &ffentlichen
Flache erforderlichen BetonfuRes und not-
wendiger Béschungen in das Privatgrund-
stlck sind zu dulden.

Die Sichtflachen sind von jeder sichtbe-
hindenden Nutzung und Bepflanzung frei-
zuhalten. Pflanzhéhe max. 0,70 m tUber
Fahrbahnachse. Hochstammige Einzelbau-
me (Baumkrone Unterkante mind. 2,5 m
Uber Fahrbahn) sind zulassig, sofern sie
nicht sichtbehindernd sind.

2. Ortliche Bauvorschriften

21

§ 74 LBO

Fassadengestaltung
(§ 74(1)1 LBO)

Im WA, WA * und MI sind die Gebdude zu
verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

Im GE und GEDb durfen keine reflektieren-
den Materialien oder Materialien in grellen

Farben verwendet werden.

‘2.2 Dacher

(§ 74(1) 1 LBO)

2.2.1 Dachform Satteldacher oder Flachdacher gemar
Planeinschrieb. Bei Satteldachern ist je Ge-

baude nur eine Dachneigung zuléssig.

AuRerdem sind zulassig:

1. Freistehende Garagen und Nebenan-
lagen mit begrintem Flachdach oder
Satteldach, DN mind. 15 °.

2. Soweit es zur Einhaltung de Vorschrif-
ten des § 7 (1) LBO erforderlich ist, sind
zuséatzlich zu den allgemeinen Ausnah-
men (s.0.) bei Garagen und Nebenan-
lagen auch andere Dachformen zuge-
lassen (entsprechen Skizzen). Die
Dachneigung hat mind. 18 ° zu betragen

&I? F218°
_\

2.2.2 Dachdeckung

Bei Satteldéachern sind Ziegel und Dach-
steine in den Farben rot bis rotbraun zuléssig

Flachdécher sind dauerhaft und flachen-
deckend zu begriinen und so zu unterhalten
(ausgenommen begehbare Terrassen).

Dachaufbauten sind in einer Gesamtlénge
bis zur Hélfte der Cebdudelange zulassig.
Dachaufbauten mussen allseits von Dach-
flache umschlossen sein.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

2.2.3 Dachaufbauten

- zum Ortgang mind. 1,25 m

- zur Traufe mind. 0,80 m
(Ansichtsmal} gemessen)

- zum First mind. 0,80 m
(Ansichtsmaly gemessen)

- zwischen einzelnen Dachauf-
bauten mind. 1,00 m

Wenn bei Doppelhdusern Planung und
Errichtung zeitgleich erfolgen diirfen Dach-
aufbauten auf einer Grenze zusammenge-
rackt werden, wenn Form und Gestaltung
der benachbarten Dachaufbauten aufeinan-
der abgestimmt sind.

2.3  Gestaltung der unbebauten
Flachen

(§ 74 (1) 3 LBO)

Im WA und MI darf je Baugrundstiick ent-
lang der 6ffentlichen Verkehrsflache insge-
samt nicht mehr als die halbe Lange fur
Zugéange, Zufahrten und Stellplatze in An-
spruch genommen werden.

Die Benutzung der Vorgartenbereiche als
Arbeits- und Lagerflachen ist nicht zuléssig.

Im gesamten Geltungsbereich sind offene
Stellplatze und Garagenvorbereiche mit
wasserdurchléssigen Beldgen zu befestigen
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine).

Ausnahmen kénnen fUr solche Flachen
zugelassen werden, bei denen das Grund-
wasser gefahrdet werden kénnte.
Die nicht bebauten und nicht befestigten
Grundstucksflachen sind als Grinflachen
landschaftsgartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

2.4 Niederspannungsfreileitungen

Neue Niederspannungsleitungen sind als
(§74 (1) 5LBO)

Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in
§ 1 Telegraphenwegegesetz, nicht zuléssig.
2.5 Stellplatzverpflichtung

FUr den Bereich WA* wird fur Wohnungen
(§ 74(2) 2 LBO)

folgende Stellplatzverpflichtung festgelegt:

a) Wohriungen bis
80 m? Wohnflache

b) Wohnungen Uber
80 m? Wohnflache
(bei Bruchzahlen wird
aufgerundet)

1,0 Stellplatz

1,5 Stellplatze

26  Werbeanlagen

(§ 74 (2) 2 LBO)

3. Hinweise
3.1 Bauvorlagen

In den Festsetzungsbereichen WA und WA*
sind keine Werbeanlagen zulassig.

FUr alle Bauvorhaben mussen Bauvorlagen
folgende Darstellung zur Freiflachengestal-
tung erhalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte
Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten
Flachen

- Bepflanzungsplan fur die Grinflachen

- Zaune

3.2 Abfallvermeidung Die Wiederverwendung brauchbaren Erd-
aushubs auf den Baugrundstlcken

(Erdmassenausgleich) ist anzustreben.

e Archaologische Funde Sollten sich bei Erdarbeiten archéologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kara-
mikreste, Knochen) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten) zeigen, ist die
Archéologische Denkmalpflege umgehend
zu verstandigen. Die Méglichkeit zu Fund-

bergung und Dokumentation ist einzurdumen.

3.4 Altlasten Im Plangebiet sind keine Schadensfalle
oder Altlasten bekannt. Es wird jedoch dar-
auf hingewiesen, dafl die Fa. Herion-Werke
in erheblichem MaRe wassergefahrdende
Stoffe. u.a. auch chlorierte Kohlenwasser-
stoffe" verwendet hat und diese auch heute
noch einsetzt. Deshalb wird empfohlen, vor
BaumafRnahmen im gewerblich genutzten
Teil des Betriebsareal bereits im Vorfeld der
Planung den Untergrund auf Schadstoffe zu

untersuchen.

4. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher gultigen Festsetzungen
auBer Kraft.  ( Bauwmwase- At 2 And.)
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