2.3  Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) + (2) BauGB und § 16 und 18 BauNVO) 5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden {(Mutterboden) des
Urgeléndes nicht iberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Far Auffaliungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufithren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist anzustreben. Auf die

ZEICHENERKLARUNG: Text-Bezug

2.3.1 Bezugshdhe (§ 18 BauNVO)
Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshéhen tber NN fir die festgesetzten
max. und min. Gebaudehdhen.

2.3.2 Maximale Geb&udehshen (§ 9 (1) und (2) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)

TH = Traufhdhe allgemein.er) Grgndsétze far die technische_ Au§ft'1hru_ng von Kulturbodenarbeiten (vgl. g’éb('?f 1“’1,‘?‘2";;3’5;":,’,‘3’;2:&‘,‘325 ?u.vﬂise
T gemessen zwischen der Bezu gshéhe (s. oben) und dem Schnittpunkt von Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen. Aligemeines Wohngebiet 1.1
AuRenwand und Dachhaut, bzw. Oberkante Briistung/Attika. - " " ) Grundfigchenzahl 121
Die zulassige Trauf:csh: ist auf 2/3 der Grlel:aud;::ge etit;za:malten. Fl?chen far Baustelleneinrichtungen und L_age'rplatze su_nd auf das apsolut notw_endlge P —— 122
Bei Quergiebeln darf die Traufhéhe tberschritten werden, sofern deren Mindestmal zu beschrénken und sollen nicht in &kologisch empfindlichen Bereichen Z= Zahi der Voligschosse I2.
"Unterordnung" (vgl. Ziff. 1.5.) erhalten bleibt. angeordnet werden. E offene Bauweise, nur Einzelhéuser zuléissig 13.
FH = Firsthéhe D ffene Bauweise, nur Doppelh&user zuléssi I3,
gemessen zwischen der Bezugshdhe (s. oben) und Oberkante Firstziegel bzw. Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet Bodenbelastungen H :fo:: B:::::: ::: H::::mp::r:;::lgg 3.
héchster Dachpunkt. bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverzuglich der g R —— 3,
Ausnahme: Technische Aufbauten, Kamine, etc. unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. _ &5 S— i
, ) ) _ IV 2.1
Zuldssige Gebdudehdhen (SD Satteldagh; PD Pultdach; ZD Zeltdach): Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MafR zu beschrénken, . :g :::::: V2.1
. Traufhdhe Firsthohe Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen - mgssiiiph il
GBt1:  SD  35°45° 4,0m 9.0m abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, maglichst durchlassig gestaltet werden.
GBH2: SD 300-38° 6,5m /P 11,0m “A Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit Bazugahtie iy
PD 5°-12 5,5m 7,5m groben Fugen empfohlen. B Abgrenzung unterschliedlicher Bezugshéhen und Firstrichtungen
BH3: ZD  10°-20° 11,5m 15,0m —
GBH4: PD  5°12° 8,3m 9,0m Waeiterhin sind f _ Bod o B e B L AR S
eiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten: Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB I5.
233 Minimale Geb&udehthen (§ 9 (1) und (2) BauGB und § 16 (2) 4 und (4) BauNVO) 1. Der Verbleib des_ Bodens auf dem Baugrundstilck ist - soweit bat_:recht!lch zulassig- einem e Hauptfrstrichtung
Im WA1, WA2 und WA3 dirfen folgende MaRe filr Trauf- und Firsthéhen nicht Abtransport vorzuziehen. Fall abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung t Beide Hauptfirstrichtungen zulliesig

des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt werden.

2. Vor Abtrag des Bodens missen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

GBH2 (nurSD): TH=min.55m  FH =min. 8,5m 3. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturféhiger Unterboden miissen beim
GBH 3: TH=min. 8,5m  FH = min. 9,5m Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, u.a.)
und auf Fremdgeruch zu Prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen

unterschritten werden: Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache 14,
§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNvVO

Uberbaubare Grundstlickfléiche § 23 BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

nicht tiberbaubare Grundstlicksfiache § 23 (5) BauNVO

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO) e
antliche Verkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB

siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

E = offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig und das belastete Material ordnungsgema® zu entsorgen. StraRenbegrenzungslinie
D = i offene Bauweise, nur Doppelhduser zuléssig 6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Fahrbahn
H = ™ offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig Sachwerte oder erheblich Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen Geh- und Redweg
g - geschlossene Bauweise werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden (BodSchG § 7) Gehweg
s 7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Héhe Parkplatz
4. g::xg??/':n“;fen('g)héggﬁ{;’g)“bare Fléchen (§ 9 (1) und (3) BauGB und § 23 erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden. Verkehrsgriin mit Straenbaum
Baugrenze'n.siehe mslcheanichar Tol 8. Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folie, Farbc-_zn u.a.) und nichtmineralische_r Bauschutt Gemischt genutzte Verkehrsfléache
Baugrenzen gelten nur oberhalb der Erdoberfléche. Unterirdische Bauwerke sind auf der sind ordnungsggmél& zu entsorgen und dlrfen nlc_ht als_ An- bzw. Auffﬁllrpatepal (Muiden,
ganzen Grundstiicksfliche zugelassen, ausgenommen sind die mit Pflanzgebot belegten 5@:3;”5:;&'23592:3% ;:r:n) ?Re:cl:‘ytcz:}ir:)r den. Mineralischer Bauschutt ist einer SHEINE 5:11) 2% Bevc 1%
FISTERENOTION! o\ scssatii 'Jont 200109 20 Syngichisn Fiacen, 9. Fur nicht tiberbaute Flachen sind wahrend der ganzen BaumaBnahme Bodenverdichtung, Hhetiags der Sfiartiohen Veratufifolien § ¥:(2) BeuiCh e
verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare MaR zu beschrénken, ggf. i geplante Straenhdhe

Stellung der baulichen Anlagen (§ (1) 2 BauGB)

Es gelten die Eintragungen im zeichnerischen Teil. soliten mechaqische oder/und pﬂanﬂ_iche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von % Quergefélle der Verkehrsfliche mit Strassenbreite
Neben dem Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste und Querbauten im Winkel von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Phacelia) durchgefihrt werden.

90° zuléssig. Diese dlrfen maximal 50% der Geb&dudelénge, im WA10 70% der —30___- Héhenlage des Urgelandes - nachrichtlich
Gebéaudelange einnehmen. 6. StraBenplanung

Im Bebauungsplan sind nur an den Hauptpunkten und im Regelabstand von ca. 25m 8ffentliche und private Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB

geplante StraRenhoéhen auf Dezimeter angegeben. Bis zur Erstellung der _
Ausfihrungsplanung sind diese Hohen maRgeblich, bis zur Herstellung der Verkehrsanlagen
die Héhe der Ausfuhrungsplanung und nach Herstellung der Trassenbestand. Der Bauherr
hat den Verfahrensstand, bzw. den StraBenbestand eigenverantwortlich zu erheben.

6. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfléche zuldssig, zusatzlich bis zu 12 m® umbautem Raum im riickwértigen
Grundstticksbereich. xUv s eve LWL AGRGE- S Y2201 Y Yy ™()
Auf den mit Pflanzgebot belegten Fléchen sind Nebenanlagen unzuldssig. ~

offentliche Grinfléche - Parkanlage

offentliche Grinfléche - Spielplatz

7. Empfehlungen zur Regenwassernutzung
private Grinflache - Hausgarten

T Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 und 10 BauGB)

(vgl. Ziff. IV. 4. der 6rtl. Bauvorschriften)

Garagen und {iberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflachen und den dafilr ausgewiesenen Fléchen zuldssig.

Offene Stellplatze sind nur im direkten Anschluss an die éffentlichen Verkehrsflachen
zuléssig. Sie sind auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen unzuléssig.

Es wird empfohlen, Regenwasser (Dachflachenwasser) in Zisternen zu sammeln und fiir
Gartenzwecke zu verwenden.

Bei der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflédchen) aus
Regenwasserzisternen fur die Gartenbewasserung, die WC-Spllung und den Betrieb der
Waschmaschine bzw. Waschanlagen ist fir das Brauchwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren. Die Anlagen

Versorgungsfléche § 9 (1) 12 BauGB
Trafostation

Fléche fiir Hochwasserschutzanlagen - Riickhaltebecken

sind von einem Fachbetrieb unter Beachtung der DIN 1988 zu installieren.
§9 (1) 16 BauGB

Die Anlagen sind beim Gesundheitsamt anzuzeigen.
Ein Merkblatt des Gesundheitsamts liegt dem Bebauungsplan im Anhang bei.

8. Freizuhaltende Sichtflichen (§ 9 (1) 21 BauGB)
Die Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Pflanzhdhe max. 0,80 m Uber der Sichtachse. Hochstdmmige Einzelb&ume sind zuléssig,
sofern sie nicht sichtbehindernd sind.

8. SchallschutzmaBnahmen
Ein Schallimmissionsgutachten wurde vom Ing. Buro Pressel+Molnar erstellt und kann bei
der Gemeinde GroRbettlingen eingesehen werden. Die dort enthaltenen Hinweise
(Gebaudeanordnung, Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen etc.) fir einen
passiven Larmschutz bei baulichen Anlagen sind zu beachten.
Im WAS5 und WAS sowie in den zur Metzinger Strae liegenden Geb&uden des WA1 und
WA2 ist mit erhéhten Larmimmissionen (Nachtwert bis zu 49 dB) zu rechnen. Hier werden
passive Larmschutzmanahmen in allen Geschossen empfohlen.
Im WAS wird der errechnete Schutz im Erdgeschoss nur erreicht, wenn sich die
ErdgeschossfuRbodenhdhe am nattrlichen Gelénde orientiert.

9. Das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern T S i
9.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)
1. An den im Plan dargestellten Standorten fiir Einzelbdume sind heimische Laubgehélze
oder Obstbaume zu pflanzen. Von den eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an
die drtlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen werden (Pflanzliste s. unten).
X} 2. Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Fléchen sind als Griinflaichen anzulegen, mit land-
' schafts- und standortgerechten Strauchern, Heistern und Bdumen auszufiillen und von
jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten, ausgenommen Z&une
3. Insgesamt ist je Baugrundstlck ,pro angefangene 2 Ar Grundstiickfiache* mind. 1 Baum
zu pflanzen. Die unter Nr. 1 beschriebenen Bdume sind hierauf anzurechnen — Pflanzliste

Mafnahmen fiir Natur- und Landschaftsschutz § 9 (1) 20 BauGB 110.

(s r———————— -
0 Pflanzgebote fiir Einzelbaume

Pflanzgebote filr Einzelbéume; Baum wird im Zuge der ErschlieBung gepflanzt

Pflanzgebote fiir flichenhafte Bepflanzung

Pflanzbindung fiir flachenhafte Bepflanzung

siehe unten.
: . " - 9. Gasleitungen ‘
4. Beim Bau von -z.B. - : . ’ . .
oot Bnmeks aush el dor habedbaren Ficne oo 21 baine &8 151 Am Ssfichen Rand des Plangebies veriaufn Erdgas-Hochdruckietungen der FafEnergi Npivy [t
BauGB). Die Anlage von Terrassen und Spielfléchen ist zulssig. 5 AG sowie der Gasversorgung Stiddeutschland GmbH (GVS). Die Schutzstreifen dieser - der Lérmschutwand
X Lo Sovdevuny ouma aute ALYt Ao Hwvpllovn un Leitungen haben eine Breite von 3,0 m auf beiden Seiten der Leitungsachse. Innerhalb der
Es sind vorzugswelse Obstb&ume sowie BAume und Siréucher gema# folgender < - @: N Schutzstreifen sind die Auflagen und technischen Bestimmungen der ok Elaélchten. dlledmlt Geh-t uncé Fa}:nrcht§ 9 (1B ) 21I rgau;G: 2u
- el S~ s = asien sind zugunsten aer Anlieger zur Bewirtschartun
Pflanzliste zu pflanzen: K):\\\_ Nt Versorgungsunternehmen zu beachten. ; L:r+:r ] der angrenzendegn Flurstiicke o ?
Einzelbdume V
N ) B Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre) ll. Aufhebung bisheriger Festsetzungen —o— T
e . SO : Bergahom (Acer pseudoplatanus) Eberesche (Sorbus aucuparia) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich guitigen St S wpede  bestehende Gasleltungen - nachrichtich - § 9 (1) 13 BauGh
! : Winterlinde (Tilia cordata) Mehlbeere (Sorbus aria) Festsetzungen auBer Kraft. T casiamuiG oN 30 G
Stieleiche (Quercus robur) Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior) Apfelddorn (Crataeguscamlerel) (. e e ——— Gopintio Clhuegikagrency <nveimi
Hainbuche (Carpinug betulus) Wildapfel (Malus silvestris) ;
Rotbllhende Kastanie (Aesculus carea)  Zierapfel (Malus- Sorten) T — T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
Obstb&ume (Hochstamm)
Heimische Striucher /
zelsenbirne (Amelanchier vulgaris) Strauchweide (Salix pur purea)
artriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa) A
GROSSBETTLINGEN KIRCHERTACKER II

Hasel (Corylus avellana) Wildrose (Rosa canina)
WeiRdorn (Crataegus laevigata) Flieder (Syringa vulgaris)
Pfaffenhlitchen (Euonymus eurpaeus) Holunder (Ssmbucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Eibe (taxus baccata)

9.2 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)
Auf den mit Pflanzbindung belegten Fléchen sind die vorhandenen Baume und Straucher
zu erhalten und bei Abgang durch gleiche oder gleichartige Baume bzw. Straucher zu

ersetzen. IV. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Nach DIN 18920 sind die Bdume bei BaumaRnahmen zu schitzen. wKirchertéacker II"

§ 74 LBO fiur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBL. S.695),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBL. S: 771)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990 ( BGBL. IS. 58)

10. Fldchen fiir die Herstellung des StraRenkdrpers (§ (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des Stralen- bzw. Wegekérpers sind auf den Grundstiicken entlang den
offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von ca. 0,30m und
einer Tiefe von ca. 0,40m erforderlich. Diese unterirdischen Stltzbauwerke sowie die ‘
erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Béschungen) sind vom jeweiligen i 1. Fassadengestaltung ( §74 (1) 1 LBO)
Grundstiickseigentiimer zu dulden. Die Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der StraRenbeleuchtung und die

StraBenbeschilderung. 2. Dachform und Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)
11. Hoéhenlage des Gelédndes (§ 9 (3) BauGB) 2.1 Dachform

M 1:500

Im stralenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelénde des jeweiligen
Baugrundstiicks hinsichtlich seiner Héhe der unmittelbar vorgelagerten &ffentlichen
Verkehrsflache anzugleichen.
Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind Mauern zur Béschungssicherung nur mit einem
Abstand von 0,5m und einer H6he von max. 1,0m, im WA10 max. 2,0m zuléssig.

>Zu den Nachbargrundstiicken sind die Aufschittungen abzubdschen bzw. an die

siehe Planeinschrieb. _

Fur Doppelhduser und Hausgruppen ist fir das Hauptdach nur eine Dachform zuldssig.
Soweit es zur Einhaltung der Vorschriften des § 6 (1) LBO erforderlich ist, kénnen bei
Garagen und Nebenanlagen ausnahmsweise andere Dachformen zugelassen werden.
Bei Querbauten (siehe Ziff. 1.5.) sind vom Hauptdach abweichende Dachformen zuléssig
(z.B. Flachdach, Bogendach). Mit Ihnen sind Absténde zum First wie bei Dachaufbauten
einzuhalten (siehe Ziff. 1V.2.3)

Vermessungsbiiro Hans Lamparter GbR, 73235 Weilheim a. d Teck

Hoéhenlage des Nachbargrundstlicks anzugleichen. = - ,ﬂ}, A
) etk at\ Ve S\ AAL (oY den VoG AR e ratn O S e R e Y I N
} 12. Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB) 2.2 Dachneigung - : o -l fﬁ""i@’ﬁr - T
| Larmschutzwand — Lage und Héhe siehe Eintragungen und Einschriebe im zeichnerischen : siehe Planeinschrieb. iy j [ Ml P, o
| Teil. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist fiir das Hauptdach eine einheitliche Dachneigung
! Im WAS bis WA?7 sind Aufenthaltsrdume in Ober- und Dachgeschossen zur B 313 und zur zu verwenden.
‘ Metzinger Strale hin durch geeignete LarmschutzmaBnahmen (z. B. entsprechender
Wandaufbau und / oder entsprechende Schallschutzfenster) zu schiitzen, so dass die 2.3 Dachaufbauten
Anforderungen an Innenrdume nach DIN 4109 eingehalten werden. Dachaufbauten sind nur beim Satteldach zuléssig.
Dachaufbauten sind in einer Gesamtlénge bis zur Halfte der Geb&udelédnge zulassig.
Hinweis: In Schiafrdumen von Wohngebé&uden sollten grundsétzlich schallgedampfte Sie missen allseits von Dachflache umschlossen sein. GEMEINDE o GROSSBETTLINGEN
Luftungseinrichtungen eingebaut werden. Dies betrifft die Schlafraume, die nur Folgende Absténde sind einzuhalten: LANDKREIS ESSLINGEN
Uber Fenster mit Orientierung zur B 313 gellftet werden kénnen (Raume mit - zum Ortgang und zum Nachbargeb&ude mind 1,26 m
» Sichtverbindung). Die schallgedampften Luftungseinrichtungen sollten die - zur Traufe mind. (Ansichtsmal gemessen) 0,80 m 4
Schallddmmung der Fenster nicht verringern. - zum First mind. (Ansichtsmal gemessen) 0,80 m P EBAUUNGA$PLAN U,',\ID ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,00 m KIRCHERTACKER Il
WAT1 WA2 Je Dachseite und Baukdérper ist nur eine Gaubenart zulassig.
Textteil zum Bebauungsplan ,Kircherticker I1* ) ) P !—ANUNG:
0.4 @ 0.4 2.4 Dacheinschnitte _ _ . _ _ Dipl.-Ing. Herbert Dickmann - Stadtplaner - Architekt BDA
| ’ ; I. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Kirchertiicker II" i Bl Auf jeder Dachseite ist nur ein Dacheinschnitt zuléssig. Die Tiefe des Dacheinschnittes darf HauBmannstr. 5, 70188 Stuttgart Telefon: 0711/243058 - Fax : 0711/24305
GBH=s. - (§ 9 BauGB und BauNVO) - Hinweise héchstens die halbe Dachtiefe bgtragen. Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlange bis zur P
Einschrieb g v Uy Reshtsprandisgen: R T — Halfte der Gebéudelﬁnge zulassig. AUSFU HRUNGSPLANUNG UND
ERsfo . Fitaokrieb SD 30°- 38° - Das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137), Fur alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freifldchengestaltung 2.5 Dachdeckung VERMESSUNGSTECHNISCHE BEARBEITUNG:
ég ?38: %go neugefasst durch Bek. v. 23. 09. 2004 (BGBL. | S. 2414) enthalten: Bei Satteldachern und Zeltdachem sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis Ingenieur- und Vermessungsbiiro Hans Lamparter GbR - Beratende Ingenieure VBI
- Die Baunutzungsverordnung (BaUNVO) i.d.F.der BekanntmaChung v. 23.01.1990 = AUﬂe“ung der Flachen in befestigte Flachen Grinflachen rotbraun' grau, graugrﬂn und anthrazit zulassig- AuRerdem sind begrunte Dacher Zulassig. Bahnhofstr. 4, 73235 Weilheim a.d. Teck - Tel. 07023I90074" - 07023I90074'44
(BGBL. [ S. 132) zuletzt gesndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) - Materialangaben zu den befestigten Flachen Bei Doppelh&usern und Hausgruppen muss die Dachdeckung einheitlich sein. / " B
NG Y. - Die Planzeichenverorderung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) - ggpﬂanzu:gnsplan Pultdécher sind zu begriinen. Die Planunterlage geniigt den Anforderungen der §§ 1/ ind 2 der Planzeichenver-
. . ; _ - Z&une und Mauern Bei Dachgauben und Querbauten (siehe Ziff. 1.5.) sind vom Hauptdach abweichende ordnung 1990 vom 18, Dezember 1990. | S [ w5 \ A
i e In Erganzung zum Lageplan 1:500 wird Folgendes festgesetzt: o Zhabe s Dachdeckungen zulassig, auch mit metallischen Oberflachen. U | £
, ' . Grundwasser, Geologie Die Vorgaben der Niederschlagswasserverordnung sind einzuhalten. Demnach sind . L
*. Artder baulichen Nutzung (§ 8 (1) BauGB u. §§ 1-16 BauNVO) Auf das hydrogeologische Gutachten vom 02.07.92, das im Zuge der Planung des Dachd;%kungen aus Kupfer. Ziok und Bie} ncr it siner nichtmeksHicchion ke L b t%W / ,
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil. ; - “ : : : ' \
GBH2 | E,D GBH2 | E,D benachbarten Gebiets ,Kirchertécker | erstellt wurde, wird verwiesen. ) : Oberflachenbeschichtung oder dhnlich behandelt zuléssig. Ausgenommen sind GEFERTIGT: 73235 Weilhei d.T.. den 09.05.200
SD 30°- 38 SD 30°- 38 L1 AT S 4 Do) P riea el g i jodos Bauvorhaben sbjekibezogne ' untergeordnete Bauteile wie Eingangsberdachungen bis 40 m. - : A
°- 38° °- 38° 1 - ndung, eic. €s bauvorhaben obje 0g Verglasungen fur Wintergérten sowie Solaranlagen sind zugelassen.
> N & ;negeénﬂ?it?g;z ;:Eﬁsgegfgﬁnzm:ﬁss?: 10 sind gem, §1 (6) BauNVO Auenahmen Baugrunduntersuchungen (nach DIN 4020) durch ein geologisches Fachbiiro oder Institut 2 2 - 5 : VERFAHRENSVERMERKE
N TSP, comNKTON \\‘\\ Im Festsetzungsbereich WA1 sind gem. § 1 (6) BauNVO nur Ausnahmen geméR § 4 (3) empfohlen. Dies gilt insbesondere fir Gebéude mit einer Erdgeschossfubodenhéhe von 3. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO) fur den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
T T SO0 SSEING 3R 150 Fapenemai N 4. (Gartenbaubetriebe) und 5. (Tankstellen) nicht zu gelassen. <361,5m 0.NN. TR : : Werbeanlagen sind nur an den Geb#uden bis zu einer Hdhe von 3,0 m tber der
R AR s e WAS WAS In den Festsetzungsbereichen WA1 — WA3 sind minimale Geb&udehshen festgelegt. Eine dauerhafte Grungwa§serable|tung ist nicht zuldssig. Untergeschosse sind daher Bezuashdhe zuldssia. Im Bersich bis 20 m Abstand vom Fahrbahnlra nd der B 313 sind Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
s mnm " o In den Festsetzungsbereichen WA5 — WA? sind Larmschutzfestsetzungen getroffen. wasserdicht und auftriebsicher zu erstellen. Fir die Erstellung von Bauwerken im e gW haani 9. |&ssi (§ 2(1) BauGB) am 18.06.2003
B Grundwasser und voribergehende Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche e i T
0,4 0,4 2, MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) Erlaubnis erforderlich. Die erforderlichen Plane mit Beschreibung fiir das ” il :
Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Wasserrechtsverfahren sind bei der Unteren Wasserbehérde im Landratsamt Esslingen 4. Ausgestaltung der unbebauten Fléchen (§ 74 (1) 3LBO) " l q ortslibliche Bekanntmachung durch Mitteilungsblatt p——
GBH=s. |- b\, S8z IEBH Geschosslachenzahl (GFZ) und durch die Hohe der baulichen Anlagen gem. §16 (2) 4 elnzursichen. Die unbebauten Fléchen der bebauten Grundsticke sind als Griinfléchen anzulegen un (§ 2(1) BauGB) am 16.10.2003
Einschrieb| = = P BauNVO. Grundstlicksdrainagen mit Anschluss an den Kanal sind nicht zul&ssig. gartnerisch zu unterhalten.
PD 5°-12° PD 5°-12° Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. ' Birgerbeteiligung (§ 3(1) BauGB) am 28.10.2003
SD 30°- 38° 21 Grundflachenzahl 3. Ver-und Entsorgung Offene Stellplitze sind mit wasserdurchldssigem Material z.B. Rasengittersteinen, Pflaster
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil. S Wasserversorgung mit Rasenfugen oder in Schotterasen herzustellen- vgl. Ziffer 7 der planungsrechtlichen ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
; Festsetzungen. ;
Bei Hausgruppen (Reihen-Kettenhduser 0.4.) ist fir einzelne Grundstiicke eine g:te"‘\:ll\{:ﬁearsv:g);?su:rg3r<‘agssggtligebletes erfolgt durch ordnungsgematen Anschluss an das *  Entlang den ErschlieBungsstralen dirfen die Vorgartenfiichen (nicht Gberbaubare durch Mitteilungsblatt (§ 3(2) BauGB) am  03.03.2005
WA7 WAS8 Uberschreitung der GRZ bis max. 0,6 zuléssig, wenn die Uberbaute Grundfléche auf dem - Entwésserung Grundstiickflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfliche und Baugrenze) auf max. .
Gesamtgrundstiick der Reihen- oder Kettenhausbebauung 0,4 nicht iberschreitet. Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem, mit ordnungsgemagem zwei Drittel der Grundstiickslénge entlang der ErschlieBungsstraBe befestigt werden. Max. offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB) vom 14.03.2005
0.4 0,4 | rf di Anschluss des Schmutzwassers an das bffentliche Kanalnetz. Das Regenwasser wird tber jedoch auf eine Lénge von 10m. Bei Grundstlicken mit weniger als 10m Grundstuckslange bis  15.04.2005
, , vc:;rvdy:;JO darf die Grundfléche durch Anlagen gem. § 19 (4) Satz 1 auf bis zu 0,7 erhoht elnen Regenwasserkanal (bzw. von den anliegenden Grundsticken direkf) dem an der ErschlieRungsstrae wird die befestige Fliche auf max. 6m Lénge festgesetzt. Die als Satzung beschlossen (§ 10(1) BauGB) am 09.05.2005
ceut | ED eeH1 | E B ' Wallenwiesengraben zugeftihrt und im Bereich der Ausleitung aus dem Plangebiet in einem Restfiédche ist gértnerisch anzulegen. , _
. . 22  Geschossfiichenzshl Hochwasserriickhaltebecken zuriickgehalten. T T ——— Der Lageplan enthdlt auch értliche Bauvorschriften nach der Landesbauordnung.
SD 35°-45° SD 35°-45° sishe Einschiriebe im zejchnerischen Tell. ~ Sl Entlang der ErschlieRungsstraen sind keine Einfriedigungen zulassig. < \

Die Versorgung erfolgt (iber das bestehende Netz der EnBW.

- Energieversorgung Entlang den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen wie folgt

Bei Hausgruppen (Reihen-Kettenh&user 0.4.) ist fiir einzelne Grundstiicke eine

Uberschreitung der GFZ um bis zu 50% zuléssig, wenn die Geschossflache auf dem Das Baugebiet wird an die Gasversorgung angeschlossen. Zulassig: s ol
Gesamtgrundstiick der Reihen- oder Kettenhausbebauung die angegebene GFZ nicht 1. Als Holzlattenzaune oder als beidseitig eingewachsene Knotengeflechte " of
WAQ WA10 berschreitet. 4. Belange des Denkmalschutzes _(Wildschutzzéune), Hohe max. 0,8 m, Abstand zum AuRenbereich mind. 0,5 m. s
Sollten bei der Durchfithrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder 2( As Slctltschu?aggg Abstand zur Grenze mind. 1,0 m. Bgrzg -~ (/\/

sonstige Bodenbefunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt
Baden-Wiurttemberg oder der unteren Denkmalsschutzbehérde zu melden. Die Fundstelle ist
vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt

6. Niederspannungsfreileitungen sowie Telekommunikationsfreileitungen sind gem. § 74

0.4 0.4 - GemaR § 20 (3) BauNVO wird festgesetzt, dass die Fléchen von Aufenthaltsrdumen in
(1) 5 LBO nicht zuldssig. Sie sind erdverkabelt auszufiihren.

Nichtvollgeschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrédume und

einschlieflich ihrer Umfangswénde ganz mitzurechnen sind.

GBH =s. '
. ; E. D GBH2 D,H p 3 ; ; i i
Einschrieb| = , . . . , . . einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
Die zulassige Geschossflache gem. § 21a (5) BauNVO wird um die Fl&che notweniger - : A 7. AuRenantennen (§ 74 (1) 4 LBO
SD 30°- 38° SD 30°- 38° Garagen, die unter der Gelédndeoberflache hergestellt werden, bis max. GFZ 1,2 erhéht. ngc?"g)Bwe;ngmggev?:s:zS Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 Je Gebdaude ist ntfriine(AZJBenan'zenne zulassig. BRSO 1000 St am  12.05.2008
[ 1 i BlattaroBe: 1.690 x 0.891 = 1.506
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